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METOLONOTNId BUSHAYEHHA PUHKOBOT BAPTOCTI OB’EKTA HEPYXOMOCTI

EKOHOMIYHI pepopmy nepeTBOpeHHS nepegbayvaldTb NPOBefeHHS OLiIHKW HEPYXOMOFo MaliHa Ha
puHKOBUX 3acajax. Lli nepeTBopeHHA B YKpaiHi BigbyBaloTbca i3 3400yTTAM i1 He3zanexHocTi. Oc-
HOBHI HaNpPAMKM AKMX TICHO NOB’A3aHUMMU i3 MAAHOBUMM BiAHOCMHAMMW Ta BNACHICTHO.

HopmaTuMBHO-NpaBoBa Ta MeTOAMYHa 6a3a A03BOJIAE NPOBOAUTM BCi BUAW OLIHKWN MaliHa i maliHo-
BMUX NpaB (fani - ouiHkKa), € NnepejymMoBo0 (OPMYBaHHSA PUHKY HEPYXOMOCTi i 3a6e3neyeHHA BUKO-
HaHHA Aep>KaBHUX Lineli 3 po3BUTKY HEPYXOMOCTi. pUHOK [2].

OuiHKa HepyxoMOCTi - Le npouec BU3HAYeHHSA 11 BapTOCTi Ha AaTy OUiIHKM B NOpPAAKY, BCTAHOB-
NIeHOMY HOPMATUBHUMW akKTamu, i € pe3ynbTaToOM MNPaKTUUYHOI AiANbHOCTI 06'ekTa OuiHKK. OuiHKa
HEPYXOMOCTi MNpPOBOAUTBLCA B BUABMEHUX BUNaAKW, BCTAHOBJ/IEHMX 3aKOHO4ABCTBO YKpaiHw,
MiDKHapoAHUMW JOroBopamMu, 3aCHOBaHi Ha yrofa, a TakoxX 3a 3anMToM OAHIEl 3 LOTOBIPHUX CTOPIH i
38 3rof0l0 CTOPOHMU.

EKkcnepTHY OUIHKY nNpoBOAATbL BUCOKOKBanihikoBaHi ouiHOBaYi, HAKi € BUMNYCKHUKaMWU
cneuyianizoBaHUX yHiBepcuTeTiB YKpaiHu. LLLo6 po3noyaTun CBOK AiANbHICTb, BOHU MPOXOAATb pivHe
CTaXyBaHHSA B YCNIWHMWX OLIHOYHUX KOMMaHiAX, W0 cheyiani3ytoTbCa Ha eKCMepTHIl oyiHLi MaiiHa, a
3rofoM 34alTb ICAUT Ha Aep>XaBHOMY PiBHI Nepef npeacTaBHUKaMun P OHAY LepXXaBHOro MaiiHa.

Kpim Toro, kBaniikoBaHuWin eKcnepT MOBUMHEH MaTU akKpefuTauilo B 6aHKax YKpaiHu (4NS KOX-
HOro OKpemo), Wwob MmaTy MOXAUBICTb CNIBMNPAaLOBATN Y MMTAHHAX 3aCcTaBy MaliHa.

PUHOK HepyXxOMOCTIi € CyTTEBOI CK/Iaf0OBOK B OyAb-SIKill HalioHa/bHIA eKOHOMILi, Wo 3abe3ne-
Uye CTBOPEHHS MaTepia/ibHO-PeY0BOi OCHOBM A1 (PYHKLIOHYBaHHS KOMEPUiAHUX i HEKOMepPUiAHNX
CTPYKTYpP, PUHKIB npaui, kanitanis, ToBapis i nocnyr [1].

B npoueci cTaHOBMEHHA PUHKOBUX BIAHOCUH HEPYXOMICTb CTana 06’eKTOM afMiHiCTpaTUBHUX,
NoAaTKOBUX, LMBINMbHUX Ta >KWUTAOBUX NpPaBOBigHOCUMH. Ha CbOroAHIWHIA AeHb OAHUM 3
HaMHafiiHIW WX BUAIB BKNAAEHHA KaniTany BBaXaeTbCca NpuabaHHsa 06’eKTiB HepyxomocTi [1].

3 1 ciuHa 2020 poky B YKpaiHi 3’ABUIacsad MOXJ/IUBICTb KOPUCTYBaTUCA pe3y/bTaTamMu aBTOMa-
TUYHOT OLiHKM HEPYXOMOCTi. 3MiHW MOMATralTb Y TOMY, WO MOXHa oTpMMyBaTKn 3 6a3n OLIHOK P OH-
Ly LepXMaliHa cepefHbOCTATUCTUYHY BapTiCTb 06’eKTa. Y pasi, AKWO0 KNieHTa us BapTicTb BAaLTO-
BYe, BiH MOXe BUKOpUCTOBYBaTW 1i ANA peecTpayii foroBopy y HoTapiyca. AKWO X BiH 3 TakKow
OLIHKOI He 3rofleH, BiH MOXe 3BEPHYTUCA 40 He3aneXxHoro ouiHBaya. Y 6inbwocTi BUNagKiB Tak i
Bia6yBaeTbCs, af)ke PMHKOBA BapTiCTb KOHKPETHOro 06’ekTa 3 6a3u HaluacTiwe He Bigobpaxae pe-
anbHy. BU3Ha4YeHHA BapTOCTi HEPYXOMOCTI 3a/1eXUTb Biff HACTYNHUX (PaKTOpPIB: Micus po3TallyBaHHS,
HasABHOCTI | AKOCTI IHPpPacTpPpyKTypu, TPaHCNOPTHOT AOCTYMNHOCTI, XapakKTepy HaBKONULWHBLOI 3a6yao-
BU, DI3MUYHUX XapaKTepUCTUK N 06’eMHO-NapaMeTPUYHMX pPilleHb caMoro 06’eKTa OLiHKW i T. 4.

3aKoH YKpaiHu «[po ouiHKy 3emenb» [3] Ta 3akoH YKpaiHu «lpo ouiHKY MailHa, MaiHOBUX
npaB Ta NpodeciiHy OLIHOYHY AiANbHICTb B YKpaiHi» [2], Lle ABa 3aKOHOAABUYUX aKTW, AKi MakwTb
BaXK/IMBe 3HAYEHHA 411 OUiHKK MaliHa, 0TXe, Wwob6 gonoMorTu im, ctBopunun HauioHanbHWA cTaHgapT
Nel «3aranbHi 3acagn OUiHKM MaiHa i MaliHOBUX npaB» Ta HauioHanbHui cTaHgapT Ne2 «OuiHKa
Hepyxomoro maliHa». MeToj OLiHKM MaliHa BUKOPUCTOBYETLCA ANA OUIHKW 06’€KTiB y MaTepianbHiin
hopmi (3a BUHATKOM 3eMni), 06’eKTIB y HemaTepianbHilii popmi Ta ULiNiCHUX MalHOBUX KOMMJEKCIB.
IHWWM JXXKepesioM Npu NPOBefeHHI eKCNepTHOT rpoLoBoil OLiHKM € «MeTognKa eKCNEPTHOT rPoLoBOT
OLIHKM 3eMe/IbHUX AINAHOK» [4].
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