
А Н А Л ІЗ Ф О Р М У В А Н Н Я  В Е Л И Ч И Н И  Н О Р М А Т И В Н О Ї Г Р О Ш О В О Ї О Ц ІН К И  В У М О ­
В А Х  С Ь О Г О Д Е Н Н Я

Історично та відповідно до законодавства України нормативна грошова оцінка є для вста­
новлення орендної плати, земельного податку та державного мити та інш их платежів при 
укладанні цивільно правових угод. Отже, від неї залежить наповнення місцевого бю джету. 
М ожна струджувати, що правильне визначення величини НГО на пряму корелюється із за­
цікавленням як органів місцевого самоврядування так і власника. Власник бажає мати 
мінімальну НГО своєї земельної ділянки, відповідно менше оплачувати в казну держави. Орга­
ни місцевого самоврядування навпаки, зацікавленні у  збільшені величини НГО.

Після проведення адміністративної реформи та утворення ОТГ, питання щ одо оцінки зе ­
мель набуло гостроти. Бо земля є одним із важливих елементів господарювання та одночасно 
о б ’єктом оцінки, що обумовлено її як територіальну основу і засіб виробництва. Проте н едос­
коналість нормативно-правової бази оцінки землі та ринку землі, сповільнює процес децен­
тралізації та раціонального використання землі.

О б’єктивна та реалістична величина НГО пробує чіткого та обґрунтованого порядку її 
визначення. А  саме головне не складного та доступного для всіх категорій населення інформа­
тивного матеріалу, щ одо формування величини НГО, щ о дозволить забезпечити сталий розви­
ток певної території. В даний час НГО є актуальною для здійснення цивільно-правових угод, 
справляння державного мита, визначення земельного податку, втрат сільськогосподарського і 
лісогосподарського виробництва тощо.

Для того, щ об с у б ’єкти господарювання мали можливість у  будь який час ознайомитися із 
оцінкою їх  землі, вона має бути загальнодоступною на відповідному сайті. Оскільки НГО є ча­
стиною ДЗК, та виступає як кількісний та якісний параметр основної одиниці ведення ДЗК, то 
практично на сайті Держгеокадастру розробити автоматизовану сертифіковану програму із 
визначення НГО земельної ділянки для відповідної ОТГ, або відповідно до  кадастрового ном е­
ру земельної ділянки із врахуванням певних регіональних та локальних чинників. У  сучасному  
законодавстві функціонує декілька видів оцінки земель, що перебувають безпосередньо у  си­
стемі Державного земельного кадастру та корелюють між собою: бонітування ґрунтів, еко­
номічна оцінка земель, грошова оцінка земель.

Слід відмітити, що НГО є обов’язковою для всіх категорій земель, незалежно від форм  
власності. П ідставою для такої оцінки є Рішення орану місцевого самоврядування щ одо прове­
дення тої чи інш ої оцінки на відповідній території. Для такої оцінки складається технічна д о ­
кументація, яка проходить певну експертизу, саме тому можна стверджувати що з боку держ а­
ви є відповідний жорсткий контроль, щ одо визнання величини нормативної оцінки.

У 2021 році, після десятиліть розвитку цього питання в Українському законодавстві, було 
прийнято єдину методику визначення НГО, проте вона потребує перегляду і аналізу [2].

Введення нової методики розрахунку спростило проведення НГО для всіх учасників, але 
змінило баланс оподаткування, нова методика знизила витрати та збільшила доходи  для майже 
усіх  учасників, особливо для територіальних громад. Нововведена методика д о  визначення 
НГО, є не о б ’єктивною, оскільки має ряд невизначеностей, які викликають підозру щ одо м ож ­
ливості повного контролювання її з боку Держгеокадастру. Встановлено, що нова методика має 
ряд запозичень із старої, що характеризує її як «зовсім не нову», а просто модернізовану стару. 
Також ряд коефіцієнтів, мають сумнівне походження, а їх  величини ніяк не корелюються із ви­
користанням землі та місцем її розташування. Такий п ідхід застосування коефіцієнтів дає м ож ­
ливість впливати на величину НГО, збільшувати її чи зменшувати для земель окремих населе­
них пунктів. Дана методика робить оцінку залежною від даних Держгеокадастру.
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