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АНОТАЦІЯ 

У даній бакалаврській роботі досліджено теоретичні та практичні 

аспекти інституційного забезпечення формування обмежень у використанні 

земельних ділянок та земельних угідь. Актуальність дослідження зумовлена 

необхідністю удосконалення системи регулювання земельних відносин, 

забезпечення раціонального використання земельних ресурсів, охорони 

земель та впровадження ефективних механізмів державного управління у 

сфері землекористування. В умовах сучасних трансформацій земельної 

реформи особливого значення набувають питання встановлення обмежень і 

обтяжень щодо використання земель, що спрямовані на забезпечення 

екологічної безпеки, збалансованого природокористування та захисту прав 

власників і землекористувачів. 

У роботі обґрунтовано необхідність запровадження інституційного 

підходу до формування системи обмежень у використанні земельних ресурсів. 

Встановлено, що інституційні перетворення створюють передумови для 

формування нових механізмів економічних і правових відносин у сфері 

землекористування, які забезпечують ефективне функціонування земельного 

ринку, підвищення рівня охорони земель та регулювання процесів 

використання територій.  

У першому розділі роботи досліджено методологічні основи 

формування обмежень у використанні земель та земельних угідь. 

Запропоновано методологічний підхід, який базується на трьох ієрархічних 

рівнях територіальної організації землеволодінь. Для кожного рівня визначено 

особливості формування обмежень, методи їх встановлення та механізми 

реалізації. Особливу увагу приділено питанням взаємозв’язку між 

територіальною організацією землекористування та процесами регулювання 

обмежень у використанні земельних ділянок. 

Другий розділ присвячено аналізу доцільності застосування 

інституційного підходу при формуванні системи обмежень у використанні 

земель. У роботі розроблено логічно-структурну модель, спрямовану на 



забезпечення ефективного функціонування природоохоронних механізмів у 

сільськогосподарському виробництві та мінімізацію деградаційних процесів в 

агроландшафтах. Визначено, що інституційні перетворення забезпечують 

створення нової системи економічних інститутів, які каталізують процеси 

залучення земельних ресурсів до господарської діяльності та сприяють 

підвищенню ефективності їх використання. 

У третьому розділі проведено аналіз сучасних підходів до класифікації 

обмежень у використанні земельних ділянок. Запропоновано поділ обмежень 

на територіальні обмеження у використанні земель та обмеження щодо 

використання окремих земельних ділянок. Розроблено нові підходи до 

класифікації територіальних обмежень, основою яких є вибір відповідного 

критерію класифікації залежно від функціонального призначення земель, 

характеру впливу обмеження та особливостей землекористування. 

У роботі встановлено, що система обмежень у використанні земель є 

складним багатокомпонентним механізмом, який поєднує правові, економічні, 

екологічні та організаційні складові. Запропоновані підходи до класифікації 

обмежень дозволяють удосконалити процеси обліку, аналізу та регулювання 

використання земельних ресурсів, а також забезпечують ефективніше 

впровадження заходів щодо охорони земель та контролю за дотриманням 

земельного законодавства. 

Практичне значення роботи полягає у можливості використання 

отриманих результатів при розробленні документації із землеустрою, веденні 

Державного земельного кадастру, встановленні меж зон обмежень, а також 

при удосконаленні нормативно-правового забезпечення у сфері земельних 

відносин. Результати дослідження можуть бути використані органами 

державної влади, місцевого самоврядування, землевпорядними організаціями 

та фахівцями у сфері геодезії, землеустрою та кадастру. 

Ключові слова: земельні ділянки, інституційне забезпечення, земельні 

відносини, обмеження у використанні земель, територіальні обмеження, 

землекористування, земельні угіддя, кадастр, землеустрій, охорона земель. 



ВСТУП 

Актуальність теми. Чинне земельне законодавство України на сьогодні 

не містить повністю сформованої та збалансованої системи нормативно-

правового забезпечення, яка б комплексно регулювала питання обмежень у 

використанні земель, обтяжень прав на земельні ділянки, їх видів, порядку 

встановлення, реалізації та правових підстав застосування. Відсутність 

єдиного підходу до визначення таких категорій ускладнює процес правового 

регулювання земельних відносин та практичне застосування відповідних 

норм. 

Крім того, як земельне законодавство, так і земельно-правова наука 

України не містять однозначного трактування поняття та юридичної природи 

обтяження прав на земельну ділянку. Відповідно до ст. 110 Земельного 

кодексу України обтяження фактично розглядається як право третьої особи 

щодо чужої земельної ділянки. Водночас у наукових джерелах існують різні 

підходи до розуміння даного поняття. Одні науковці трактують обтяження як 

різновид обмеження прав на землю, інші — як окреме право третьої особи 

щодо використання земельної ділянки. 

У Тимчасових методичних вказівках щодо складання кадастрових 

планів обмежень та обтяжень у використанні земельних ділянок, 

затверджених Держкомземом України від 04.08.1999 р., обмеження прав на 

земельні ділянки також розглядаються як одна із форм обтяження земельних 

прав. 

Разом із тим аналіз чинної редакції Закону України «Про державну 

реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» свідчить про те, 

що обтяження прав на нерухоме майно визначається як встановлена законом, 

договором або рішенням уповноваженого органу заборона чи обмеження 

щодо розпорядження, користування або володіння нерухомим майном. Такі 

обмеження можуть встановлюватися органами державної влади, посадовими 

особами або виникати на підставі укладених договорів. 



Слід зазначити, що використання у нормативно-правових актах понять 

«обмеження права на землю» та «обмеження щодо використання земельної 

ділянки» часто є неоднозначним і неузгодженим. Подібна невизначеність 

негативно впливає на ефективність правового регулювання земельних 

відносин та створює труднощі під час практичного застосування 

законодавства. 

У зв’язку з цим особливої актуальності набуває необхідність проведення 

поглиблених наукових досліджень, спрямованих на уточнення понятійного 

апарату, визначення сутності обмежень у використанні земель та обтяжень 

прав на земельні ділянки, а також удосконалення механізмів їх правового 

регулювання. 

Зв'язок роботи з науковими програмами, планами, темами. Тематика 

проведення теоретичних та практичних досліджень пов’язана із 

загальнодержавними науковими програмами. Зокрема, вона відображена в 

тематиці кафедри – розроблення теоретичних основ побудови кадастрових 

систем в Україні №02071010, а також  в Законах України «Про державний 

земельний кадастр» від 07.07.2011 р. № 3613-VІ., Законі України «Про 

землеустрій» та інших нормативно- правових актах, що регламентують 

встановлення обмежень на земельні ділянки.  

Мета і задачі дослідження. Першочерговою метою бакалаврської роботи 

було теоретичні дослідження з питань інституційного забезпечення при 

формуванні обмежень щодо використання земель. Для досягнення 

передбаченої мети потрібно вирішити такі задачі:  



 

Об’єкт дослідження – обмеження щодо використання земель. 

Предмет дослідження – інституційне формування показників обмеження 

щодо використання земель. 

Методи дослідження. Під час проведення досліджень використано 

методи математичної статистики, технології проведення досліджень із 

формування обмеження у використанні земель. 

Наукова новизна одержаних результатів: 

 

Практичне значення одержаних результатів. Результати досліджень 

можуть бути використані в державних та приватних організаціях при 

організації формування у використанні земель. 

• дослідити сутність формування обмежень у використанні
земель;

• дослідити формування інституту обмежень у використанні
земель;

• розробити методологію формування обмежень у використанні
земель.

• розробити класифікацію обмежень у використанні земель.

Створена логічно-смислова модель створення інституційного
середовища, у якій охарактеризовано складові інституційного
середовища;

Створена логічно-смислова модель ієрархії формування
обмежень;

Запропоновано методологічний підхід щодо процесу
формування обмежень у використанні земель і земельних
ділянок.



ПЕРЕЛІК УМОВНИХ ПОЗНАЧЕНЬ, СКОРОЧЕНЬ 

 

ЗУ – Закон України 

ЗКУ – Земельний кодекс України  

КМУ – Кабінет Міністрів України 

ОПК – обмеження прав користування 

НПС – навколишнє природнє середовище  

ОуВЗД ‒ обмеження у використанні земельних ділянок  

ВМОуВЗ ‒ встановлення меж обмежень у використанні земель 

ПЗП ‒ Принципи земельного права 

ОПнЗД ‒ обтяжень прав на земельні ділянки 

ОПнЗ ‒ обмеження прав на землю 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ЗМІСТ 

 

 ЗАВДАННЯ…………………………………………………………………..  

 АНОТАЦІЯ…………………………………………………………………...  

 ЗМІСТ…………………………………………………………………………  

 ВСТУП………………………………………………………………………...  

1 МЕТОДОЛОГІЧНІ АСПЕКТИ ФОРМУВАННЯ ОБМЕЖЕНЬ…………..  

1.1 Особливості формування обмежень у використанні земель………………  

1.2 Аналіз законодавчого забезпечення формування обмежень на земельні 

ділянки………………………………………………………………………... 

 

 ВИСНОВОК ДО ПЕРШОГО РОЗДІЛУ……………………………………..  

2 ДОСЛІДЖЕННЯ ІНСТИТУЦІЙНОЇ БАЗИ ВСТАНОВЛЕННЯ 

ОБМЕЖЕНЬ НА ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ ……………… 

 

2.1 Формування та розвиток інституту земельних обмежень…………………  

2.2 Дослідження принципів формування обмежень……………………………  

2.3 Дослідження методології формування обмежень…………………………  

 ВИСНОВОК ДО ДРУГОГО РОЗДІЛУ……………………………………...  

3 АНАЛІЗ РОЗРОБЛЕННЯ КЛАСИФІКАЦІЇ ОБМЕЖЕННЯ ЩОДО 

ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЛІ…………………………………………………... 

 

3.1 Дослідження та аналіз оцінки підходу щодо класифікації обмежень……..  

3.2 Аналіз класифікації територіальних обмежень……………………………..  

 ВИСНОВОК ДО ТРЕТЬОГО РОЗДІЛУ…………………………………….  

 ВИСНОВОК…………………………………………………………………  

 СПИСОК ВИКОРИСТАНИХ ДЖЕРЕЛ…………………………………..  

 ДОДАТОК А  

 

 

 

 

 



1 МЕТОДОЛОГІЧНІ АСПЕКТИ ФОРМУВАННЯ ОБМЕЖЕНЬ 

 

1.1 Особливості формування обмежень у використанні земель 

 

У сучасних умовах розвитку земельних і правових відносин особливого 

значення набуває питання приватизації земельних ділянок. Процес 

приватизації слід розглядати як комплексний землевпорядний та юридичний 

механізм, у межах якого виникають права приватної чи спільної власності на 

землю. Водночас приватизація є окремою формою реалізації земельних 

інтересів громадян, держави та інших суб’єктів земельних правовідносин. 

Тому під час здійснення приватизаційних процесів важливим є забезпечення 

збалансованого поєднання інтересів держави, власників земельних ділянок і 

всіх учасників земельних відносин. 

Подібні підходи свідчать про постійний розвиток і трансформацію 

правових механізмів реалізації земельних інтересів. Відповідно до сучасних 

потреб суспільства ці механізми мають удосконалюватися з урахуванням 

принципів раціонального землекористування, соціальної справедливості та 

ефективного управління земельними ресурсами. Саме ці положення формують 

основу системи обмежень і обтяжень у використанні земельних ділянок, які 

необхідно враховувати під час регулювання земельних відносин. 

Основною метою встановлення обмежень у використанні земель є 

забезпечення реалізації права людини на безпечне та сприятливе для життя і 

здоров’я довкілля. Такі обмеження спрямовані на досягнення збалансованого 

соціального, економічного та екологічного розвитку територій, а також на 

збереження природних ресурсів і підтримання екологічної безпеки. 

Важливим етапом розвитку земельного законодавства України стало 

прийняття Земельного кодексу України у 2001 році, яким було запроваджено 

інститут обмежень прав на земельні ділянки. Необхідність його створення 

обумовлена потребою формування ефективної системи регулювання 

земельних відносин, що поєднувала б економічні інтереси держави із 



забезпеченням належних умов життя населення. У сучасних умовах право 

власності на землю вже не розглядається як абсолютне та необмежене право, 

оскільки воно повинно враховувати суспільні потреби, екологічні вимоги та 

принципи сталого розвитку. 

Світова практика засвідчує, що у країнах із розвиненою ринковою 

економікою цивільне, земельне та аграрне законодавство ґрунтується на 

принципі соціальної функції власності на землю. Це означає, що власник 

земельної ділянки реалізує свої права з урахуванням суспільних інтересів, 

вимог екологічної безпеки та необхідності раціонального використання 

земельних ресурсів. Таким чином, система обмежень і обтяжень у сфері 

землекористування виступає важливим інструментом забезпечення балансу 

між приватними та державними інтересами у сфері земельних відносин. 

 

 

Рис. 1.1 ‒ Аналіз видів екологічного навантаження 

З метою забезпечення охорони навколишнього природного середовища 

та дотримання принципів сталого розвитку держава повинна здійснювати 

контроль за раціональним використанням земельних ресурсів, установлюючи 

відповідні екологічні вимоги, обмеження та механізми відповідальності. У 

сучасних умовах особливого значення набуває необхідність поєднання 

економічних інтересів суспільства з потребою збереження природних ресурсів 



і підтримання екологічної безпеки територій. Саме тому при використанні 

земельних ділянок землевласники та землекористувачі зобов’язані 

дотримуватися встановлених природоохоронних норм і правил. 

Одним із важливих принципів екологічного законодавства є принцип 

відшкодування завданих збитків особою, діяльність якої спричинила 

негативний вплив на довкілля. У випадках погіршення стану земель, 

забруднення ґрунтів, порушення природних екосистем або нераціонального 

використання земельних ресурсів відповідальність покладається на 

землекористувача чи власника земельної ділянки. Такий підхід передбачає не 

лише юридичну, а й економічну відповідальність за порушення екологічних 

вимог та стимулює дотримання встановлених правил використання земель. 

Водночас право приватної власності на землю не є абсолютним і може 

обмежуватися в інтересах суспільства, охорони навколишнього середовища, 

забезпечення екологічної безпеки та захисту прав інших осіб. Держава, 

реалізуючи функції правового регулювання земельних відносин, має право 

встановлювати певні обмеження щодо використання земельних ділянок, якщо 

це необхідно для збереження природних ресурсів, історико-культурних 

об’єктів або забезпечення санітарних та екологічних норм. Таким чином, 

реалізація права власності повинна здійснюватися з урахуванням суспільних 

інтересів і вимог екологічної безпеки. 

Важливе значення у цьому процесі мають положення Земельного кодексу 

України, зокрема стаття 110, яка визначає поняття обмежень у використанні 

земель та обтяжень прав на земельні ділянки. Законодавством передбачено, 

що обмеження можуть стосуватися не лише власника земельної ділянки, але й 

осіб, які користуються землею на правах оренди чи іншого виду користування. 

Це пояснюється тим, що власник не має права передавати землекористувачу 

ширший обсяг прав, ніж той, який визначений чинним законодавством або 

встановлений для конкретної земельної ділянки. 

Обмеження у використанні земель можуть поширюватися як на всю 

земельну ділянку, так і на окрему її частину. Найчастіше такі обмеження 



встановлюються в межах санітарно-захисних зон, охоронних територій, 

прибережних захисних смуг, рекреаційних або природоохоронних зон. 

Наприклад, на окремих територіях може бути заборонено здійснення 

будівництва, ведення сільськогосподарської діяльності, використання 

хімічних речовин або проведення робіт, що можуть негативно впливати на 

стан довкілля. 

Слід розрізняти поняття «обмеження» та «обтяження» прав на земельну 

ділянку. Обмеження передбачає встановлення певних заборон або 

необхідність утримання від окремих дій щодо використання земельної 

ділянки. Обтяження, своєю чергою, означає покладення на власника або 

користувача земельної ділянки конкретних обов’язків, пов’язаних із 

використанням землі. До таких обов’язків може належати забезпечення 

доступу до інженерних мереж, проведення природоохоронних заходів, 

дотримання спеціального режиму використання території або виконання умов 

сервітуту. 

Підставами для припинення прав на землю можуть бути різні обставини, 

передбачені законодавством. До них належать добровільна відмова від права 

власності чи користування земельною ділянкою, закінчення строку оренди, 

вилучення земельної ділянки для суспільних потреб, невикористання земель 

за цільовим призначенням, систематичне порушення вимог земельного та 

екологічного законодавства, а також погіршення екологічного стану земель 

унаслідок неправомірної діяльності землекористувача. У таких випадках 

держава має право застосовувати відповідні заходи впливу, спрямовані на 

захист земельних ресурсів та забезпечення їх раціонального використання. 

Отже, система обмежень і обтяжень у сфері використання земель є 

важливим механізмом забезпечення балансу між приватними інтересами 

власників земельних ділянок і суспільною потребою у збереженні довкілля. 

Вона сприяє раціональному використанню земельних ресурсів, охороні 

природного середовища та формуванню ефективної системи державного 

управління земельними відносинами. 



 

Рис. 1.2 ‒ Причини припинення прав на земельну ділянку 

Встановлення обмежень та обтяжень щодо використання земельних 

ділянок здійснюється виключно на підставі норм чинного законодавства або 

відповідних договорів. Законодавство України не допускає запровадження 

таких обмежень виключно підзаконними нормативно-правовими актами без 

належного правового обґрунтування. Разом із тим окремі нормативні 

документи можуть визначати правові механізми та підстави для подальшого 

встановлення певних видів обмежень у сфері земельних відносин. 

Зокрема, відповідно до п. «ж» ст. 12 Земельного кодексу України, органи 

місцевого самоврядування мають право встановлювати обмеження у 

використанні земельних ділянок у разі порушення вимог земельного 

законодавства власниками або землекористувачами [18]. Такі повноваження 

спрямовані на забезпечення раціонального використання земельних ресурсів, 

дотримання екологічних вимог та захист суспільних інтересів. 

Правовою підставою для виникнення обмежень можуть бути закони 

України, рішення органів державної влади та місцевого самоврядування, а 

також цивільно-правові угоди. У сучасній практиці обмеження часто 

закріплюються в договорах купівлі-продажу, оренди, дарування, міни чи 

сервітуту земельних ділянок. Крім того, окремі обмеження можуть 



встановлюватися у зв’язку з розташуванням земельної ділянки в межах 

санітарно-захисних, природоохоронних, водоохоронних або історико-

культурних зон. 

У теорії земельного права поняття «обмеження» та «обтяження» мають 

різне правове значення. Обмеженням вважається встановлена законом або 

іншим нормативно-правовим актом заборона чи звуження можливостей 

власника щодо реалізації права користування, володіння або розпорядження 

земельною ділянкою в інтересах держави, територіальної громади чи 

суспільства загалом. Такі обмеження спрямовані насамперед на забезпечення 

екологічної безпеки, охорону земель та дотримання вимог містобудівної 

документації. 

При цьому обмеження не створюють самостійного права користування 

земельною ділянкою для інших осіб, а лише визначають певні межі реалізації 

прав власника або землекористувача. Вони не скасовують права власності 

повністю, однак можуть звужувати можливості суб’єкта щодо здійснення 

окремих правомочностей, пов’язаних із використанням землі. 

Своєю чергою, обтяження права на земельну ділянку передбачає 

наявність додаткових зобов’язань або прав третіх осіб щодо конкретної 

земельної ділянки. Найпоширенішими прикладами обтяжень є земельні 

сервітути, іпотека, оренда, емфітевзис чи суперфіцій. У таких випадках 

власник земельної ділянки зберігає право власності, однак реалізація цього 

права здійснюється з урахуванням установлених законом чи договором умов. 

Сучасні умови розвитку земельних відносин, цифровізації кадастрових 

систем та впровадження геоінформаційних технологій потребують 

удосконалення механізмів обліку обмежень і обтяжень земельних ділянок. 

Особливого значення це набуває в умовах післявоєнного відновлення 

територій України, коли виникає необхідність фіксації зон екологічного 

ризику, територій із мінною небезпекою, охоронних зон інженерної 

інфраструктури та інших спеціальних режимів використання земель. 



Таким чином, система обмежень та обтяжень прав на земельні ділянки є 

важливим елементом державного регулювання земельних відносин, що 

забезпечує баланс між правами власників, інтересами суспільства та вимогами 

екологічної безпеки [18; 28]. 

На рис. 1.3 наведено найбільш поширені види обмежень щодо 

використання земельних ділянок та особливості їх застосування в системі 

земельних правовідносин. 

 

 

Рис. 1.3 ‒ Аналіз обмежень у використанні земельної ділянки 

■ Кадастровий план земельної ділянки не відповідає вимогам статей 11, 34 Закону
України «Про Державний земельний кадастр» (не відображаються або невірно
відображаються зовнішні межі земельної ділянки (із зазначенням суміжних земельних
ділянок, їх власників, користувачів суміжних земельних ділянок, зазначенням наявних
кадастрових номерів суміжних земельних ділянок), відсутня інформація про склад
існуючих угідь та цільове призначення) – 34 %;

■ Переліки обмежень у використанні земельної ділянки не відповідають додатку 6
Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого постановою Кабінету
Міністрів України № 1051 від 17.10.2012

■ Відсутні матеріали землевпорядного проектування (відповідно до вимог статті 50
Закону України «Про землеустрій», статті 79-1 Земельного кодексу України та статті 114
Порядку ведення Державного земельного кадастру

■ Матеріали проекту землеустрою не містять інформацію стосовно визначення
проектних земельних угідь з урахуванням додатку 4 до Порядку ведення Державного
земельного кадастру, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України № 1051 від
17.10.2012 (із змінами) – 13%;



Обтяження прав на земельну ділянку пов’язане з виникненням 

додаткових обов’язків щодо її використання, утримання або розпорядження. 

Такі обов’язки встановлюються на підставі взаємної згоди сторін, відповідних 

договорів або інших юридичних підстав, визначених чинним законодавством. 

У більшості випадків обтяження виникають у процесі реалізації земельних 

правовідносин між власниками, користувачами та іншими суб’єктами 

земельного права. 

Поняття обтяження характеризується як особливий правовий механізм, 

за якого реалізація права власності чи користування земельною ділянкою 

супроводжується виконанням додаткових зобов’язань. Такі зобов’язання 

можуть стосуватися забезпечення доступу до земельної ділянки, дотримання 

спеціального режиму використання території, виконання природоохоронних 

вимог або забезпечення прав інших осіб. 

На відміну від обмежень, обтяження здебільшого ґрунтуються на 

волевиявленні суб’єкта права та закріплюються у формі цивільно-правових 

угод. Вони можуть встановлюватися, змінюватися або припинятися залежно 

від умов договору чи інших правових підстав. До найбільш поширених видів 

обтяжень належать оренда земельних ділянок, земельні сервітути, іпотека, 

суперфіцій та емфітевзис. Такі механізми забезпечують врегулювання 

взаємовідносин між учасниками земельних відносин і визначають порядок 

користування земельними ресурсами [28]. 

Таким чином, обтяження прав на землю є важливим елементом системи 

земельних правовідносин, що забезпечує баланс між інтересами власників, 

користувачів та інших суб’єктів, а також сприяє ефективному регулюванню 

використання земельних ресурсів. 

На рис. 1.4 наведено приклад аналізу земельної ділянки з 

урахуванням наявних обмежень та обтяжень у її використанні. 

 



 

Рис. 1.4 ‒ Огляд земельної ділянки 

 

Таким чином, чинне земельне законодавство України та наукова 

земельно-правова доктрина досі не містять єдиного й чіткого трактування 

поняття обтяження земельних прав та його юридичної природи. Водночас у ст. 

110 Земельного кодексу України обтяження фактично визначається як право 

третьої особи щодо чужої земельної ділянки [18]. У наукових працях із 

земельного права існують різні підходи до тлумачення цього поняття. Одні 

дослідники розглядають обтяження як різновид обмеження прав на землю, 

інші — як окреме речове право третіх осіб на земельну ділянку. 

У Тимчасових методичних вказівках щодо складання кадастрового 

плану обмежень та обтяжень у використанні земельних ділянок, затверджених 



Держкомземом України 04.08.1999 р., обмежені права на земельну ділянку 

також віднесено до одного з видів обтяжень. Такий підхід свідчить про 

взаємопов’язаність понять «обмеження» та «обтяження» у сфері земельних 

правовідносин. 

Разом із тим у чинній редакції Закону України «Про державну 

реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» поняття 

обтяження трактується як встановлена законом, рішенням уповноваженого 

органу державної влади, посадової особи або договором заборона чи 

обмеження щодо користування або розпорядження нерухомим майном. Це 

підкреслює правовий характер обтяжень як механізму регулювання майнових 

відносин та захисту інтересів держави, територіальних громад і третіх осіб. 

Слід зазначити, що використання в законодавстві понять «обмеження 

права на землю» та «обмеження у використанні земельної ділянки» не завжди 

є однозначним, що ускладнює практичне застосування норм земельного права 

та знижує ефективність правового регулювання земельних відносин. У зв’язку 

з цим особливої актуальності набуває необхідність поглибленого дослідження 

сутності, правової природи та класифікації обмежень і обтяжень прав на 

земельні ділянки. 

Для більш повного розуміння змісту понять «обмеження у використанні 

земель» та «обтяження права на земельну ділянку» доцільно здійснювати їх 

аналіз на основі чинного законодавства, нормативно-правових актів і сучасних 

наукових підходів. Це створює підґрунтя для подальшого вдосконалення 

земельно-кадастрової системи, розвитку землевпорядної діяльності та 

підвищення ефективності управління земельними ресурсами. 

На основі аналізу наукових джерел [28] нами узагальнено основні 

підходи до трактування обмежень у використанні земель та особливостей їх 

практичного застосування у сфері земельних правовідносин. 

 



 

 

Рис. 1.5 ‒ Аналіз відомостей, в питаннях обмеження у використанні 

земельних ділянок [28] 

Проведений аналіз спеціалізованих наукових досліджень у сфері 

земельного права свідчить, що питання обмежень у використанні земель та 

обтяжень прав на земельні ділянки є одним із ключових елементів державного 

регулювання земельних відносин. Такі правові механізми визначають 

допустимі межі реалізації права власності та користування землею, а також 

забезпечують баланс між приватними інтересами землевласників і 

суспільними потребами держави. 

У сучасних умовах обмеження прав на землю розглядаються як 

необхідний інструмент забезпечення екологічної безпеки, охорони природних 

1) схемах землеустрою і техніко-економічних обґрунтуваннях 
використання та охорони земель адміністративно-
територіальних одиниць;

2) проектах землеустрою щодо організації і встановлення меж 
територій природно-заповідного фонду та іншого 
природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного, 
історико-культурного, лісогосподарського призначення, земель 
водного фонду та водоохоронних зон, обмежень у 
використанні земель та їх режимоутворюючих об’єктів; 

3) проектах землеустрою, що забезпечують еколого-економічне 
обґрунтування сівозмін та впорядкування угідь; 

4) проектах землеустрою щодо відведення земельних ділянок; 

5) технічній документації із землеустрою щодо встановлення 
(відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості). 
Відомості про такі обмеження вносяться до Державного 
земельного кадастру (п. 5 ст. 111).



ресурсів, раціонального землекористування та дотримання принципів сталого 

розвитку територій. Водночас встановлення обмежень і обтяжень є формою 

державного впливу на земельні правовідносини, що пов’язана із 

забезпеченням публічних інтересів та регулюванням використання земельних 

ресурсів. 

Відповідно до чинного законодавства України, обмеження прав і свобод 

особи допускається лише у випадках, передбачених законом, та виключно з 

метою: 

• забезпечення національної безпеки;  

• охорони громадського порядку;  

• захисту здоров’я населення;  

• охорони навколишнього природного середовища;  

• забезпечення прав і свобод інших громадян;  

• дотримання моральних та суспільних норм.  

Особливого значення ці положення набувають у сфері земельних 

відносин, оскільки земля є не лише об’єктом права власності, а й важливим 

природним ресурсом, що перебуває під особливою охороною держави. У ст. 

41 Конституції України визначено, що використання власності не може 

завдавати шкоди правам, свободам і гідності громадян, інтересам суспільства, 

а також погіршувати екологічну ситуацію та природні властивості земель [22]. 

Сучасна практика земельного адміністрування демонструє зростання 

ролі екологічних, містобудівних і безпекових обмежень. Це пов’язано з 

необхідністю збереження природних екосистем, контролю за забудовою 

територій, захисту земель від деградації та врахування наслідків воєнних дій. 

В умовах післявоєнного відновлення України особливо актуальними стають 

питання встановлення обмежень щодо використання територій, забруднених 

вибухонебезпечними предметами, пошкоджених земель, природоохоронних 

зон та територій із підвищеним екологічним ризиком. 

Крім того, розвиток цифрових кадастрових систем та геоінформаційних 

технологій створює нові можливості для обліку й моніторингу обмежень та 



обтяжень земельних ділянок. Використання ГІС, супутникового моніторингу 

та автоматизованих систем управління дозволяє оперативно виявляти 

порушення режиму землекористування, здійснювати контроль за змінами 

територій та забезпечувати прозорість земельних відносин. 

Отже, система обмежень та обтяжень прав на землю є важливою 

складовою сучасного земельного законодавства, спрямованою на 

забезпечення ефективного використання земельних ресурсів, захист інтересів 

держави й суспільства та підтримання екологічної безпеки територій [22]. 

 

 

 

Рис. 1.6 ‒ Конституція України та її складова [22] 

 Запровадження обмежень щодо права власності на землю повинно 

здійснюватися відповідно до норм Конституції України та не суперечити 

основним правам і свободам людини. Законодавство гарантує захист права 

власності, водночас передбачаючи можливість його обмеження в інтересах 



суспільства, екологічної безпеки та раціонального використання земельних 

ресурсів (рис. 1.7). 

 

Рис. 1.7 ‒ Конституція України гарантує право власності на землю та 

забезпечує правові механізми її захисту 

 



У процесі регулювання земельних відносин у сфері землеустрою 

законодавством традиційно використовується поняття «використання 

земельних ділянок». Це поняття охоплює процес використання корисних 

властивостей земельної ділянки як складової: 

• природного середовища;  

• природного ресурсу;  

• об’єкта нерухомого майна.  

Використання земельних ресурсів здійснюється з метою задоволення 

майнових і немайнових потреб суб’єктів землекористування відповідно до 

встановленого цільового призначення земельної ділянки та визначеного 

режиму її використання. 

Чинне земельне законодавство України передбачає низку обмежень 

щодо використання окремих категорій земель. Зокрема, відповідно до ст. 61 

Земельного кодексу України, землі прибережних захисних смуг уздовж річок, 

навколо водойм та на островах належать до природоохоронних територій із 

спеціальним режимом господарської діяльності [18]. У межах таких територій 

встановлюються обмеження щодо забудови, ведення господарської 

діяльності, використання хімічних речовин та інших видів діяльності, які 

можуть негативно впливати на стан довкілля. 

Крім того, ст. 62 Земельного кодексу України визначає особливості 

використання земель прибережних захисних смуг морів, заток, лиманів та 

внутрішніх морських вод. Такі території мають важливе екологічне та 

природоохоронне значення, тому для них передбачено спеціальний правовий 

режим використання та охорони земельних ресурсів [18]. 

Отже, обмеження у використанні земельних ділянок та обтяження прав 

на них є важливими елементами системи державного регулювання земельних 

відносин. Вони застосовуються не лише у сфері землеустрою та охорони 

земель, але й у процесі забезпечення прав власності, користування та 

розпорядження земельними ресурсами. 



Режим використання й охорони земель встановлюється залежно від 

цільового призначення земельної ділянки, виду її використання та суб’єкта 

землекористування. У свою чергу, характер використання земель 

безпосередньо пов’язаний із використанням інших природних ресурсів, що 

зумовлює необхідність установлення відповідних екологічних, санітарних, 

містобудівних та правових обмежень [28]. 

На рис. 1.9 наведено взаємозв’язок між видами використання 

земельних ресурсів та системою обмежень, що встановлюються залежно 

від функціонального призначення територій. 

 

 

Рис. 1.9 ‒ Схематична модель змісту та основних характеристик 

обмежень у використанні земель [28] 



Як показано на рис. 1.9, між потребами суспільства у використанні 

земельних та інших природних ресурсів і необхідністю їх охорони існує певна 

суперечність. З одного боку, земельні ресурси є основою для здійснення 

господарської діяльності, розвитку територій та задоволення потреб суб’єктів 

землеустрою, а з іншого — потребують встановлення відповідних обмежень з 

метою збереження природного середовища та забезпечення раціонального 

природокористування. 

Особливості обмежень у використанні земельних ділянок та інших 

природних ресурсів проявляються насамперед у запровадженні спеціальних 

режимів охорони територій і встановленні додаткових вимог до 

землевласників та землекористувачів. Такі вимоги передбачають виконання 

екологічних, економічних і земельно-правових зобов’язань, спрямованих на 

дотримання норм раціонального використання земель і природоохоронного 

законодавства. 

Обмеження у використанні земельних ділянок покладають на власників 

або користувачів земель певні обов’язки щодо дотримання встановленого 

режиму використання території відповідно до вимог законодавства та умов 

укладених договорів. У більшості випадків це стосується заборони або 

обмеження окремих видів діяльності, які можуть негативно впливати на стан 

земельних ресурсів чи навколишнього природного середовища. 

Таким чином, система обмежень безпосередньо пов’язана із 

забезпеченням правового режиму земельних ділянок та спрямована на 

досягнення балансу між реалізацією прав землевласників і необхідністю 

охорони земель та інших природних ресурсів. 

 

1.2 Аналіз законодавчого забезпечення формування обмежень на 

земельні ділянки 

Правове регулювання обмежень у використанні земельних ділянок є 

важливою складовою системи земельного законодавства України. Саме 

нормативно-правове забезпечення визначає порядок встановлення, реалізації 



та контролю обмежень і обтяжень прав на землю, а також забезпечує баланс 

між приватними інтересами власників земельних ділянок і суспільними 

потребами держави. 

У сучасних умовах законодавче забезпечення земельних відносин 

відіграє ключову роль у процесі раціонального використання природних 

ресурсів, охорони земель та забезпечення екологічної безпеки. Встановлення 

обмежень на земельні ділянки пов’язане з необхідністю регулювання 

господарської діяльності, збереження природного середовища, дотримання 

містобудівних норм та забезпечення сталого розвитку територій. 

Основою правового регулювання у сфері земельних обмежень є 

Конституція України, Земельний кодекс України, закони у сфері охорони 

навколишнього природного середовища, містобудування, землеустрою та 

державного земельного кадастру. Конституція України визначає, що земля є 

основним національним багатством, яке перебуває під особливою охороною 

держави, а право власності на землю не може використовуватися на шкоду 

людині, суспільству чи довкіллю [22]. 

Відповідно до Земельного кодексу України, обмеження у використанні 

земель можуть встановлюватися з метою: 

• охорони природних ресурсів;  

• забезпечення екологічної безпеки;  

• захисту санітарних, рекреаційних та природоохоронних територій;  

• дотримання містобудівних вимог;  

• забезпечення безпечної експлуатації інженерної та транспортної 

інфраструктури [18].  

Особливе значення у сучасних умовах мають обмеження, пов’язані з 

охороною земель від деградації, забруднення та нераціонального 

використання. В умовах воєнного стану та післявоєнного відновлення України 

актуальності набувають питання встановлення спеціальних режимів 

використання територій, які зазнали руйнувань, забруднення 

вибухонебезпечними предметами або екологічного пошкодження. 



Крім того, розвиток цифрових технологій і геоінформаційних систем 

(ГІС) сприяє вдосконаленню механізмів обліку та контролю земельних 

обмежень. Інтеграція кадастрових даних із державними реєстрами дозволяє 

забезпечити відкритість інформації, оперативний моніторинг змін та 

ефективніше управління земельними ресурсами. 

Важливим напрямом розвитку законодавчого забезпечення є 

гармонізація української системи земельного права з європейськими 

стандартами. Це передбачає адаптацію нормативної бази до вимог 

Європейського Союзу, впровадження принципів сталого розвитку, 

екологічної безпеки та прозорості земельних відносин. 

Таким чином, законодавче забезпечення формування обмежень на 

земельні ділянки є необхідною умовою ефективного функціонування системи 

землеустрою та державного управління земельними ресурсами. Воно 

забезпечує правову основу для раціонального використання земель, охорони 

довкілля та захисту прав усіх учасників земельних відносин [18; 22]. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ВИСНОВОК ДО ПЕРШОГО РОЗДІЛУ 

 

У першому розділі роботи здійснено комплексне теоретичне 

дослідження сутності обмежень та обтяжень у використанні земельних 

ділянок. Проаналізовано наукові підходи до трактування понять «обмеження» 

та «обтяження» у сфері земельних відносин, а також визначено їх роль у 

системі землеустрою та управління земельними ресурсами. Встановлено, що 

обмеження у використанні земельних ділянок є важливим інструментом 

державного регулювання земельних відносин, який забезпечує раціональне 

використання земель, охорону довкілля та дотримання суспільних інтересів. 

У результаті проведеного дослідження визначено, що обмеження та 

обтяження прав на земельні ділянки повинні мати чітке просторове та межове 

вираження, оскільки їх встановлення безпосередньо пов’язане з конкретною 

територією, режимом її використання та функціональним призначенням 

земель. Доведено, що у процесі землеустрою обмеження виступають 

невід’ємною складовою формування правового режиму земельних ділянок та 

забезпечення балансу між інтересами держави, суспільства й землевласників. 

На основі аналізу наукових джерел та чинної нормативно-правової бази 

запропоновано узагальнене трактування понять обмеження та обтяження у 

використанні земель. Визначено, що такі механізми мають динамічний 

характер і постійно трансформуються відповідно до змін земельного 

законодавства, соціально-економічних умов, екологічних викликів та потреб 

розвитку територій. Обґрунтовано, що вдосконалення системи обмежень 

повинно бути спрямоване на забезпечення оптимального поєднання 

приватних і суспільних інтересів у сфері землекористування. 

Встановлено, що головною метою впровадження обмежень у 

використанні земель є забезпечення права людини на безпечне та сприятливе 

для життя довкілля, а також створення умов для збалансованого соціального, 

економічного й екологічного розвитку територій. Обмеження та обтяження 



спрямовані на охорону земельних ресурсів, запобігання їх деградації, 

збереження природних комплексів та забезпечення екологічної безпеки. 

У роботі доведено, що обмеження у використанні земельних угідь та 

обтяження прав на земельні ділянки мають важливе значення не лише у сфері 

землеустрою й охорони земель, але й у процесі реалізації права власності, 

користування та розпорядження земельними ресурсами. Визначено, що режим 

використання та охорони земель формується залежно від цільового 

призначення земельних ділянок, виду їх використання, категорії земель та 

суб’єктів землекористування. 

Окрему увагу приділено аналізу законодавчого забезпечення 

формування обмежень на земельні ділянки. Проведений аналіз показав, що 

чинне земельне законодавство України містить окремі норми щодо 

встановлення обмежень та обтяжень прав на землю, однак не забезпечує 

цілісної та системно узгодженої правової бази у цій сфері. Встановлено 

відсутність єдиного комплексного підходу до класифікації обмежень, порядку 

їх встановлення, реалізації та контролю. 

З’ясовано, що існуюча нормативно-правова база потребує подальшого 

вдосконалення, зокрема у частині визначення типів і видів обмежень, 

механізмів їх державної реєстрації, просторового відображення та інтеграції 

до системи державного земельного кадастру. Актуальним залишається 

питання гармонізації земельного законодавства України з європейськими 

стандартами у сфері управління земельними ресурсами та охорони довкілля. 

Отже, результати першого розділу підтверджують необхідність 

подальшого розвитку теоретичних і правових засад формування обмежень у 

використанні земель, що є важливою передумовою ефективного 

функціонування системи землеустрою, забезпечення екологічної безпеки та 

раціонального використання земельних ресурсів України. 

 

 

 

 



2 ДОСЛІДЖЕННЯ ІНСТИТУЦІЙНОЇ БАЗИ ВСТАНОВЛЕННЯ 

ОБМЕЖЕНЬ НА ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ 

 

2.1 Формування та розвиток інституту земельних обмежень 

 

Запровадження інституційного підходу у сфері використання земельних 

ресурсів зумовлене необхідністю формування цілісної системи управління, 

здатної забезпечити екологічно безпечне та раціональне землекористування. 

Особливої актуальності це питання набуває в умовах посилення деградаційних 

процесів агроландшафтів, виснаження ґрунтів, порушення екологічної 

рівноваги та зростання антропогенного навантаження на території. Саме тому 

виникає потреба у створенні ефективної інституційної моделі, яка б сприяла 

розвитку природоохоронної діяльності у сфері сільськогосподарського 

виробництва та забезпечувала контроль за дотриманням екологічних вимог у 

процесі використання земель [23; 24]. 

Відновлення та охорона земельних ресурсів повинні базуватися не лише 

на технічних чи економічних заходах, а й на формуванні нової інституційної 

системи, орієнтованої на принципи сталого розвитку. Така система має 

забезпечувати узгодження екологічних, соціальних та економічних інтересів 

суспільства, а також сприяти підвищенню ефективності управління 

земельними ресурсами. Важливою складовою цього процесу є створення 

сучасних механізмів регулювання земельних відносин, що відповідатимуть 

вимогам ринкової економіки та екологічної безпеки. 

У сучасних умовах розвитку земельних відносин виникає необхідність 

формування нових суспільних інститутів, здатних забезпечити реалізацію 

складних економічних, виробничих, екологічних і соціальних завдань. Такі 

інститути повинні функціонувати на основі єдиних правил та норм, 

обов’язкових для всіх суб’єктів земельних відносин — державних органів, 

органів місцевого самоврядування, землевласників, землекористувачів та 

громадян. Саме інституційне середовище визначає механізми взаємодії між 



учасниками земельних відносин та формує основу для ефективного 

використання й охорони земельних ресурсів. 

У науковій літературі інститут розглядається як система правил, норм і 

механізмів, що регулюють поведінку суб’єктів у певній сфері діяльності. При 

цьому важливо розмежовувати поняття «інститут» та «організація». Інститути 

визначають умови та правила функціонування суспільства, тоді як організації 

виступають безпосередніми виконавцями певних функцій і забезпечують 

реалізацію визначених стратегічних цілей [27, с. 88]. 

Інституційне забезпечення земельних відносин формує основу 

економічного та соціального розвитку держави, оскільки охоплює широкий 

спектр екологічних, правових, економічних і управлінських механізмів. Саме 

інститути створюють умови для впровадження інноваційних підходів у сфері 

землеустрою, охорони земель та просторового планування. У період 

трансформаційних змін роль інституційної системи значно посилюється, адже 

вона забезпечує адаптацію земельної політики до сучасних викликів, зокрема 

цифровізації, екологічних загроз, кліматичних змін та необхідності 

післявоєнного відновлення територій. 

Активізація глобальних трансформаційних процесів потребує створення 

сучасного та ефективного інституційного механізму регулювання земельних 

відносин. Такий механізм має бути спрямований на забезпечення екологічної 

безпеки, економічної стабільності та соціальної збалансованості розвитку 

держави. Особливого значення набуває вдосконалення нормативно-правової 

бази, розвиток цифрових систем управління земельними ресурсами, інтеграція 

геоінформаційних технологій та впровадження сучасних методів моніторингу 

земель [23; 24]. 

Крім того, ефективна інституційна система повинна забезпечувати 

прозорість земельних відносин, мінімізацію корупційних ризиків, захист прав 

власності та доступ громадян до достовірної інформації про земельні ресурси. 

В умовах євроінтеграційних процесів України важливим напрямом є 



гармонізація національного земельного законодавства з європейськими 

стандартами управління земельними ресурсами та охорони довкілля. 

Отже, інституційний підхід до формування обмежень у використанні 

земель є важливою передумовою забезпечення раціонального 

землекористування, екологічної безпеки та сталого розвитку територій. 

Формування сучасної системи інституційного регулювання дозволить 

підвищити ефективність управління земельними ресурсами, забезпечити їх 

охорону та створити основу для збалансованого соціально-економічного 

розвитку держави. 

У теорії права правові інститути традиційно поділяють на предметні та 

функціональні. Предметні інститути охоплюють окремі сфери суспільних 

відносин і можуть об’єднуватися у більш масштабні правові утворення, тоді 

як функціональні інститути забезпечують реалізацію окремих правових 

механізмів та можуть включати субінститути [2]. Такий підхід дозволяє більш 

чітко визначити місце обмежень у використанні земель у структурі земельного 

права та системі правового регулювання земельних відносин. 

Сучасні наукові дослідження [11; 22] свідчать, що правовий інститут є 

самостійним елементом правової системи, який характеризується наявністю 

власного предмета регулювання, специфічних правових норм і механізмів 

реалізації. Основною особливістю правових інститутів є їх здатність 

забезпечувати комплексний та цілеспрямований вплив на окремі групи 

суспільних відносин. Крім того, кожен інститут має власну систему понять, 

категорій і принципів, що формують його юридичну самостійність. 

Правові інститути у сфері земельних відносин регулюють однорідні за 

змістом суспільні процеси, пов’язані з використанням, охороною та 

управлінням земельними ресурсами. У межах земельного права України 

можна виокремити декілька ключових інститутів, що безпосередньо 

стосуються обмежень у використанні земель. До них належать: 

• інститут зон з особливими умовами використання територій;  

• інститут добросусідства;  



• інститут земельних сервітутів;  

• інститут охорони земель;  

• інститут екологічних обмежень землекористування.  

Важливість цих інститутів зумовлена необхідністю забезпечення балансу 

між приватними та суспільними інтересами у сфері землекористування. 

Незалежно від економічних чи політичних умов земельні ресурси 

залишаються одним із головних чинників розвитку територій та формування 

просторової організації держави. Саме тому система використання земель 

повинна поєднувати економічну ефективність, екологічну безпеку та 

соціальну справедливість. 

У сучасних умовах розвиток земельних відносин потребує застосування 

комплексних підходів до управління територіями. Такі підходи мають 

враховувати інтереси держави, місцевих громад, власників земельних ділянок 

і землекористувачів. Водночас важливим завданням є створення механізмів, 

які б забезпечували узгодження інтересів усіх учасників земельних відносин 

та сприяли збереженню природних ресурсів. 

Особливого значення набуває інституційне середовище, яке формує 

систему правил, норм і механізмів управління землекористуванням. Саме воно 

забезпечує функціонування правових обмежень, регламентує порядок 

використання земельних ресурсів та створює передумови для реалізації 

природоохоронної політики держави. Ефективне інституційне середовище 

сприяє: 

• раціональному використанню земельних ресурсів;  

• збереженню екологічної рівноваги;  

• мінімізації деградаційних процесів;  

• підвищенню рівня захисту прав землевласників;  

• розвитку системи просторового планування;  

• забезпеченню прозорості земельних відносин.  

Крім того, сучасна система інституційного регулювання повинна 

враховувати процеси цифровізації земельного кадастру, інтеграцію 



геоінформаційних систем, автоматизацію управлінських процедур та 

адаптацію законодавства до європейських стандартів. У контексті 

післявоєнного відновлення України особливо важливим є формування 

ефективної системи контролю за використанням земель, охороною територій 

та відновленням порушених земельних ресурсів. 

Отже, інституційне забезпечення формування обмежень у використанні 

земель є важливою складовою системи земельного права. Воно спрямоване на 

створення збалансованої моделі землекористування, яка поєднуватиме 

економічні інтереси суспільства з вимогами екологічної безпеки та 

принципами сталого розвитку територій [2; 11; 22]. 

 

Рис. 2.1 ‒ Особливості розвитку інституційної системи 

 

Формування ефективного інституційного середовища у сфері земельних 

відносин потребує проведення комплексних трансформацій, спрямованих на 

оновлення застарілих адміністративно-командних механізмів управління. У 

сучасних умовах особливо важливим є створення нових економічних та 

організаційних інститутів, здатних забезпечити реалізацію принципів сталого 

територіального розвитку, ефективного землекористування та підвищення 

рівня добробуту населення. 

а) межі обмежень у використанні земель і земельних ділянок
(за наявності розвиненого територіального планування
землекористування);

б) систему впливу на процеси природокористування
територіальних громад;

в) розвинену інфраструктуру технічного та агрохімічного
сервісу,

г) досконалі організаційні форми господарювання [6].



Інституційні зміни мають бути орієнтовані не лише на реформування 

системи управління, а й на формування сучасної моделі просторового 

планування, яка враховуватиме екологічні, економічні та соціальні потреби 

територій. У цьому контексті важливого значення набуває впровадження 

прозорих механізмів управління земельними ресурсами, цифровізації 

кадастрових процесів та удосконалення нормативно-правової бази. 

Разом із тим інституційні перетворення не слід розглядати як 

одноразовий або короткостроковий процес. Їх реалізація повинна відбуватися 

поступово, відповідно до рівня економічного розвитку держави та потреб 

суспільства. Ефективність таких змін значною мірою залежить від 

узгодженості між реформами у сфері земельних відносин, макроекономічною 

політикою та процесами регіонального розвитку. 

Особливої уваги потребує необхідність синхронізації інституційних 

змін із результатами комплексного аналізу соціально-економічної ситуації, 

стану земельних ресурсів та перспектив розвитку територій. Це дозволить 

забезпечити обґрунтованість управлінських рішень і підвищити ефективність 

функціонування системи землеустрою. 

Водночас гарантії прав на земельні ділянки повинні ґрунтуватися на 

чітко визначених правових принципах та механізмах регулювання. Система 

обмежень у використанні земель має забезпечувати баланс між правами 

власників, інтересами суспільства та вимогами охорони навколишнього 

природного середовища. Саме тому формування сучасного інституційного 

середовища у сфері землекористування повинно поєднувати принципи 

правової визначеності, економічної ефективності та екологічної безпеки. 

 



 

Рис. 2.2 ‒ Аналіз правового забезпечення розпорядження землями 

 

Водночас ключовим і досить ефективним принципом регулювання 

земельних відносин є забезпечення пріоритетного врахування як приватного, 

так і суспільного інтересу. За підсумками проведеного аналізу можна 

сформулювати визначення поняття обмеження права власності, наведене на 

рис. 2.3. 

 

Рис. 2.3 ‒ Формулювання поняття обмежень права власності 



Аналіз класифікації обмежень, що застосовуються до власників 

земельних угідь, подано на рис. 2.4. 

 

Рис. 2.4 – Аналіз різновидів обмежень щодо власників земельних 

ділянок 

 

Відповідно до проведеної класифікації, яка ґрунтується на положеннях 

статті 156 Земельного кодексу України, йдеться про можливість 

відшкодування збитків, що виникають унаслідок запровадження обмежень, 

пов’язаних із раціональним використанням земель або втратами 

сільськогосподарського виробництва. 

З цього випливає, що суттєва частина таких обмежень фактично формує 

зміст права власності на землю та впливає на його реалізацію. Окремі 

положення Земельного кодексу України (зокрема глави 16–18) регламентують 

обмеження у сфері користування земельними ділянками, до яких належать 

земельні сервітути та норми добросусідства. Водночас важливо чітко 

розмежовувати інститут сервітуту та обмеження права власності на земельну 

ділянку як різні за своєю правовою природою категорії. На рис. 2.5 наведено 

приклади найпоширеніших видів сервітутів, що застосовуються для різних 

потреб. 

 



 

 

Рис. 2.5 ‒ Фото сервітутів для різних цілей 

Отже, як зазначалося раніше, земельний сервітут є правом обмеженого 

користування чужою земельною ділянкою, тобто встановлює можливість 

часткового використання майна іншого власника на визначених умовах. 

Натомість обмеження права власності передбачає встановлення законодавчих 

заборон або спеціальних умов щодо здійснення окремих дій із земельною 

ділянкою, що прямо впливають на реалізацію правомочностей власника. 

Такі обмеження щодо використання земельних ділянок доцільно 

класифікувати за тривалістю їх дії. За часовим критерієм вони поділяються на 

постійні та тимчасові. Постійні обмеження встановлюються без визначеного 

строку дії та зберігаються до моменту їх скасування або зміни правового 

режиму земельної ділянки. Тимчасові обмеження, у свою чергу, діють 

протягом чітко визначеного періоду або до настання певних юридичних умов, 

після чого втрачають чинність. 

Більш детальна характеристика зазначеного поділу наведена на рис. 2.6. 

 

 



 

Рис. 2.6 – Показники класифікації обмежень за тривалістю дії 

 

Обмеження права власності можуть бути систематизовані залежно від 

об’єкта, суб’єкта та змістовного наповнення правового регулювання. 

 

Рис. 2.7 ‒ Показники обмеження прав власності 



 

Рис. 2.8 – Аналіз класифікації за ознаками об’єктів і суб’єктів 

Відповідно до наведених схем та сформульованих визначень слід 

відзначити, що інституційні трансформації здатні охоплювати відповідні 

складові зазначеної системи. Етапність таких інституційних перетворень 

подано на рис. 2.9. 

 

Рис. 2.9 – Взаємозв’язок інституційних перетворень 

Подана схема відображає ключові складові комплексного підходу до 

формування екологічних та економічних імперативів у процесі встановлення 

обмежень щодо використання земель. 



Такі інституційні трансформації зумовлюють необхідність розроблення 

системи принципів і методологічних підходів до розвитку земельних відносин, 

на основі яких уточнюються базові характеристики відповідних дефініцій. 

При цьому особлива увага приділяється специфіці становлення інституту 

права власності на землю, а також врахуванню еколого-економічних чинників 

при запровадженні обмежень у сфері землекористування. 

У межах дослідження запропоновано логіко-смислову модель 

методологічного процесу інституціоналізації факторів формування обмежень 

у використанні земель та визначення їх меж (рис. 2.10). 

 

Рис. 2.10 – Логіко-смислова модель методологічного процесу 

інституціоналізації факторів формування обмежень 



Запропонована модель характеризується наявністю зворотних зв’язків і 

ознак циклічності, що зумовлено специфікою інституційного підходу, який 

передбачає послідовне формування та коригування майбутніх етапів 

встановлення обмежень у використанні земельних ділянок та визначення їх 

меж. 

Крім того, у моделі відображено методологічні підходи до 

інституційних трансформацій у процесі запровадження обмежень 

землекористування, які реалізуються через узгодження та поетапне 

впровадження екологічних і економічних імперативів у визначеній 

послідовності. 

 

Рис. 2.11 – Послідовність впровадження еколого-економічних імперативів 

За таких умов обмеження у сфері використання земель мають 

забезпечувати вирішення одного з ключових завдань суб’єктів права — 

досягнення раціонального та ефективного землекористування при 

одночасному збереженні земельних ресурсів, їх охороні та підтриманні 

цілісності природного середовища. 

Сутність обмежень полягає у недопущенні заподіяння шкоди 

навколишньому природному середовищу під час реалізації прав на земельну 

ділянку. Вони встановлюються з метою запобігання можливим негативним 

наслідкам або мінімізації ризиків порушення встановлених вимог. Водночас 

імперативи,

концепція,

програма,

закони,

підзаконні акти - норми, стандарти,

класифікатори - документація із землеустрою.



такі обмеження не повинні суперечити цільовому призначенню земельної 

ділянки, що відображено на рис. 2.12. 

 

Рис. 2.12 – Інституційне забезпечення процесу державної реєстрації 

нерухомого майна 

Розроблена логіко-смислова модель методологічного підходу до 

інституціоналізації процесів формування обмежень у використанні земельних 

ділянок і земельних угідь, а також визначення їх меж, свідчить про доцільність 

виокремлення самостійного інституційного напряму, що регулюватиме 

питання обмежень у сфері землекористування. 

Механізми, які забезпечують інституційну трансформацію процесів 

встановлення меж обмежень та їх фактичного закріплення на місцевості, 

мають базуватися на поєднанні економічних, соціальних та еколого-правових 

підходів. Така інтеграція спрямована на формування особливого правового 

статусу відповідних територій із урахуванням їх функціонального 

призначення та природоохоронної цінності. 

Перспективність запровадження меж обмежень і комплексний аналіз їх 

впливу на використання земель створюють можливість експериментальної 



перевірки ефективності запропонованої моделі в контексті соціально-

економічного розвитку територій, що базується на принципах раціонального 

природокористування та екологічної безпеки. Це, у свою чергу, сприяє її 

подальшому впровадженню у практику господарської діяльності. 

Зазначений елемент трансформаційної складової організаційно-

економічного механізму природокористування потребує удосконалення 

нормативно-правових, інституційних та організаційно-економічних засад 

державного рівня. Особливого значення набуває розширення повноважень 

органів регіонального та місцевого самоврядування у питаннях управління 

земельними ресурсами, визначення пріоритетів соціально-економічного 

розвитку та реалізації фіскальної політики у сфері землекористування. 

Реалізація таких підходів можлива шляхом включення відповідних 

положень до концепції адміністративної реформи, зокрема щодо посилення 

ролі місцевого самоврядування та виконавчих органів державної влади у сфері 

регулювання земельних відносин. Узагальнена логіко-смислова модель 

наведена на рис. 2.13. 

 

Рис. 2.13 ‒ Логіко-смислова модель формування інституційного середовища 
 

ІНСТИТУЦІЙНЕ СЕРЕДОВИЩЕ ФОРМУВАННЯ ТА 

ВСТАНОВЛЕННЯ МЕЖ ОБМЕЖЕНЬ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬ 

І ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 
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• Реформування законодавства;  
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регулювання земельних відносин та 
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• Система землеустрою 

• Система оцінки обмежень 

• Система державної реєстрації 

• Державний земельний кадастр; 

• Фонд документації із 

землеустрою; 

• Консалтингові підприємства ; 

•  Спеціальні навчальні заклади  



Логіко-смислова модель, що відповідає за формування інституційного 

середовища, забезпечує процес створення та розвитку ВМОуВЗ і земельних 

ділянок. Водночас важливим елементом інституційного середовища у 

контексті формування та ВМОуВЗ і земельних ділянок є його поділ на кілька 

окремих груп, які схематично відображено на рис. 2.14. 

 

 

Рис. 2.14 ‒ Складові елементи інституційного середовища 

 

2.2 Дослідження принципів формування обмежень 

Ключовим чинником становлення інституту обмежень та обтяжень є 

система нормативно-правових актів, положень і законів, які забезпечують його 

ефективність та подальше функціонування. Така результативність досягається 

за умови дотримання базових принципів, що мають загальносуспільний 

характер і визнаються на рівні правової системи. 

До них належать як загальноправові принципи, так і принципи 

земельного права. В основі цього підходу лежить застосування законодавчих 

норм, стандартів, технологій, правил і процедур, які формують правове та 



організаційне середовище функціонування земельних відносин і 

задовольняють потреби держави та суспільства в цілому. 

Принцип права розглядається як вихідна ідея та базова засада правового 

регулювання, що має універсальний і гнучкий характер, відображає ключові 

положення права та визначає його змістову спрямованість [19]. 

У зв’язку з цим на рис. 2.15 наведено основні принципові положення 

права в контексті реалізації земельної реформи. 

 

Рис. 2.15 – Принципи земельного права 

Соціально-економічний устрій держави, а також особливості політичної 

системи визначають формування загальної системи принципів права. 

Зазначені принципи забезпечують підготовку нормативно-правових актів, їх 

оприлюднення, дотримання встановлених правил і вимог, а також дієвість 

правових гарантій. Дотримання принципів права безпосередньо впливає на 

ефективність функціонування органів державної влади та відображає рівень 

узгодженості й проблемності правової системи загалом. 

Окремо слід розглянути принципи земельного права, які становлять 

основу земельного законодавства та відображають його ключові засади. Вони 

формуються та вдосконалюються відповідно до розвитку земельних відносин 

і практики їх правового регулювання. Узагальнений поділ принципів 



земельного права на відповідні складові за різними класифікаційними 

підходами, що наведені в юридичній літературі, представлено на рис. 2.16. 

 

Рис. 2.16 ‒ Представимо основні характеристики найважливіших 

складових принципів земельного права 

 

Представимо основні характеристики найважливіших складових 

принципів земельного права. 

 

Рис. 2.17 – Характеристика основних складових принципів земельного 

права 

До спеціальних принципів земельного права, які мають важливе 

теоретичне й практичне значення, належать такі [17]. Основні положення 

зазначених принципів наведено на рис. 2.18. 



 

Рис. 2.18 – Перелік та показники спеціальних принципів земельного права 

Узагальнюючи викладений вище матеріал, слід зазначити, що принципи 

формування територіальних обмежень у сфері землекористування нами 

систематизовано за ієрархічним принципом. 

Для кращого візуального та змістового сприйняття результатів 

систематизації принципів формування територіальних обмежень наведено 

класифікацію на рис. 2.19. 

Пріоритет вимог екологічної безпеки, це насамперед
раціональне використання земель, родючості ґрунтів,
покращення НПС.

Поєднання особливостей використання землі як
територіального базису, природного ресурсу і основного засобу
виробництва. Поділ на дев’ять категорій земель.

Забезпечення раціонального використання та охорони земель.
Заходи які виконують дії щодо контролю за використанням
земель та їх охороною

Встановлення особливого правового режиму земель певних
категорій - ефективне та цільове використання земель.

Забезпечення пріоритетності земель сільськогосподарського
призначення порівняно з іншими землями, недопущення
необгрунтованого відведення земель для
несільськогосподарських потреб.

Землі сільськогосподарського призначення найбільшим
скарбом нації. Це принцип вказує на те, що землі надані для
потреб сільського господарства, повинні використовуватись за
призначенням, а переведення чи використання не для потреб
породжує відповідальність перед законом України.

Забезпечення рівності права власності на землю громадян,
юридичних осіб, територіальних громад та держави і
гарантій прав на землю. Забезпечення прав у відповідності до
чинного законодавства.



 

 

Рис. 2.19 – Логіко-смислова модель ієрархії формування обмежень 
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Реалізується шляхом відтворення 
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• пріоритет вимог екологічної безпеки; 

• поєднання особливостей використання земель як територіального 

базису; 

• забезпечення раціонального використання та охорони земель; 

• встановлення особливого правового режиму земель певних категорій; 

• забезпечення пріоритетності земель с/г призначення порівняно з 

іншими землями, недопущення необґрунтованого відведення земель 

для несільськогосподарських потреб; 

• забезпечення рівності права власності на землю. 
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права 

• Забезпечення безпеки держави; 

• Поєднання державних та місцевих інтересів; 

• Обґрунтованості; 

• Досягнення збалансованого відношення 

економічних та екологічних інтересів суспільства 

• Забезпечення раціонального викоритання та 

охорони земель 

 



Питання обмежень у використанні земель та обмеження права власності 

на землю базується на узгодженні різноманітних інтересів, насамперед 

земельних, які акумулюють у собі комплекс суспільних і приватних потреб. 

Такий підхід формується на різних ієрархічних рівнях системи земельних 

відносин. 

З огляду на необхідність збалансованого врахування інтересів і потреб, 

постає завдання належного формування обмежень у сфері землекористування. 

Водночас ефективність і коректність їх встановлення забезпечується 

дотриманням відповідних принципів, які відображено на рис. 2.20. 

Зазначені положення розкривають основні засади державної політики у 

сфері встановлення обмежень щодо використання земель та обтяжень прав на 

землю. 

 

Рис. 2.20 – Принципи щодо ОуВЗ та ОПнЗД 

 

Доведено, що реалізація земельної політики та регулювання земельних 

відносин є динамічним і безперервним процесом, який обумовлює постійне 

вдосконалення нормативно-правової бази та врахування суспільних інтересів 

на різних рівнях управління. 
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Такі положення визначають зміст обмежень у використанні земель 

(ОуВЗ) та обтяжень прав на земельні ділянки (ОПнЗД) і повинні обов’язково 

враховуватися під час їх формування та подальшого розвитку й 

удосконалення. 

 

2.3 Дослідження методології формування обмежень 

Аналіз теоретичних напрацювань та різних наукових підходів до 

вирішення земельних питань дає змогу виокремити відповідні рівні організації 

системи, які формують її ієрархічну структуру. Оскільки вся система 

побудована за принципом ієрархії, зазначені рівні мають територіальну 

прив’язку та безпосередньо пов’язані з організацією управління земельними 

відносинами на місцевому рівні. 

Кожному з таких рівнів відповідає власний методологічний підхід, який 

ініціює та забезпечує процес формування обмежень у використанні земельних 

ділянок (ОуВЗД), що схематично відображено на рис. 2.21. 



 

Рис. 2.21 – Аналіз методологічного підходу до формування обмежень у 

використанні земель та земельних ділянок 

За результатами аналізу рис. 2.21 можна зробити висновок, що 

обмеження у використанні земель мають чітко виражений територіальний 

характер і залежать від особливостей землекористування та його типології. 

Вони також визначаються наявністю режимоутворюючих об’єктів, які можуть 

бути як природного походження, так і створені внаслідок антропогенної 

діяльності. 

Залежно від характеристик таких об’єктів, їх функціонального 

призначення та ступеня впливу на довкілля встановлюється відповідний 
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рівень обмежень, а також формується нормативно-правове регулювання їх 

застосування. Водночас слід зазначити, що між параметрами об’єкта та рівнем 

встановлених обмежень може існувати пряма залежність, що відображено на 

рис. 2.22. 

 

Рис. 2.22 – Еколого-економічні імперативи обмежень 

Відповідно, якщо розглядати територіальні обмеження як самостійну 

категорію та окремий вид регуляторних механізмів, вони виступають 

додатковим інструментом нормативного регулювання у сфері 

землекористування. 

Також варто підкреслити, що в процесі реалізації земельних відносин 

може встановлюватися заборона на зміну цільового призначення земельних 

ділянок, визначатися строки їх використання, а також регламентуватися умови 

забудови. Усі ці аспекти також належать до системи обмежень у використанні 

земель. Зазначене розширення видів обмежень зумовлює необхідність 

індивідуального підходу до їх аналізу та класифікації для кожної земельної 

ділянки окремо. 



ВИСНОВОК ДО ДРУГОГО РОЗДІЛУ 

 

Другий розділ містить обґрунтовані положення щодо доцільності 

застосування інституційного підходу, який передбачає формування системної 

модельної основи у вигляді логіко-структурної схеми. Така схема спрямована 

на активізацію процесів природоохоронної діяльності в аграрному 

виробництві та мінімізацію деградаційних явищ в агроландшафтах. 

Доведено, що інституційні трансформації здатні забезпечити 

становлення оновленої системи інститутів економічних відносин, які 

стимулюють інтенсифікацію залучення земельних ресурсів у господарський 

обіг. 

У цьому контексті протягом останніх років сформовано нові суспільні 

інститути, спрямовані на реалізацію комплексних виробничих, економічних, 

соціальних та екологічних завдань. Їх функціонування базується на 

встановленні єдиних правил для всіх учасників земельних відносин — як 

держави, так і громадян. 

У розділі досліджено питання систематизації принципів гарантування 

права власників на розпорядження земельними ділянками, а також подано 

класифікацію основних видів обмежень. 

Запропоновано логіко-смислову модель методологічного процесу 

інституціоналізації формування обмежень, яка характеризується наявністю 

зворотних зв’язків і циклічністю, що відображає послідовність етапів 

встановлення обмежень у використанні земель та визначення їх меж. 

Крім того, розроблено модель формування інституційного середовища з 

визначенням його ключових складових елементів. 

Проведено аналіз принципів формування обмежень, а також 

загальноправових і спеціальних принципів земельного права. На цій основі 

побудовано логіко-смислову модель ієрархії формування обмежень, що 

відображає систематизацію принципів територіальних обмежень у 

використанні земельних ділянок за ієрархічним підходом. 



Також запропоновано методологічний підхід до формування обмежень 

у використанні земель і земельних угідь, який ґрунтується на трирівневій 

ієрархічній структурі територіальної організації землекористування. Для 

кожного з рівнів характерний власний методологічний механізм реалізації 

процесу встановлення відповідних обмежень. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3 ДОСЛІДЖЕННЯ ПРОЦЕСУ ФОРМУВАННЯ КЛАСИФІКАЦІЇ 

ОБМЕЖЕНЬ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ РЕСУРСІВ 

3.1 Дослідження та оцінювання методологічних підходів до 

класифікації обмежень 

У межах проведеного дослідження встановлено, що класифікація 

обмежень у використанні земель є одним із найбільш важливих і водночас 

складних напрямів наукового аналізу у сфері земельного, екологічного та 

природоресурсного права. Саме класифікаційний підхід дозволяє 

систематизувати різноманітні види обмежень, визначити їх правову природу, 

особливості застосування та механізми реалізації у сфері земельних відносин. 

У сучасних умовах розвитку земельної реформи питання класифікації 

обмежень набуває особливого значення, оскільки процес використання 

земельних ресурсів повинен забезпечувати не лише реалізацію права власності 

на землю, але й дотримання екологічної безпеки, принципів раціонального 

природокористування та охорони навколишнього природного середовища. 

Саме тому класифікація обмежень виступає не лише як теоретичний елемент 

правового дослідження, а і як практичний механізм регулювання земельних 

правовідносин. 

У даному контексті класифікацію доцільно розглядати як процес 

систематизації правових норм, принципів, умов та правил, що регламентують 

встановлення обмежень щодо використання земельних ділянок. Такий підхід 

забезпечує можливість об’єднання обмежень у відповідні групи, категорії та 

види залежно від їх функціонального призначення, правового режиму, 

територіальних особливостей, строку дії та характеру впливу на 

землекористування. 

Застосування класифікаційного підходу створює передумови для більш 

глибокого дослідження механізмів формування обмежень у використанні 

земель, дозволяє визначити їх змістовне наповнення та виявити основні 

закономірності функціонування інституту обмежень у земельному праві. Крім 

того, систематизація обмежень сприяє впровадженню сучасних 



дослідницьких і аналітичних методів у сфері земельних відносин, що дає 

можливість комплексно оцінювати ефективність чинного законодавства. 

Особливого значення набуває аналіз недоліків та суперечностей у 

правовому полі, що стосуються встановлення обмежень при відведенні 

земельних ділянок, зміні їх цільового призначення або здійсненні 

господарської діяльності. У багатьох випадках відсутність чіткої класифікації 

та систематизації обмежень призводить до виникнення правових колізій, 

ускладнення процесу державного управління земельними ресурсами та 

порушення балансу між приватними і суспільними інтересами. 

Комплексний аналіз класифікації обмежень у використанні земель 

дозволяє не лише удосконалити наукові підходи до формування інституту 

обмежень, а й сприяє розвитку практичних механізмів контролю за 

дотриманням земельного законодавства. У свою чергу, це створює необхідні 

умови для підвищення ефективності використання земельних ресурсів, 

забезпечення їх охорони та збереження екологічної рівноваги. 

Слід зазначити, що у більшості сучасних наукових досліджень, 

навчальних посібників та монографій із земельного, екологічного та 

природоресурсного права значна увага приділяється питанням класифікації 

обмежень у використанні земель. Науковці розглядають різні критерії поділу 

обмежень залежно від їх юридичної природи, способу встановлення, 

функціонального призначення, суб’єктного складу та територіального 

поширення. 

Теоретичні та практичні аспекти формування правового режиму земель, 

а також окремі види і типи обмежень щодо їх використання досліджувалися у 

працях багатьох вітчизняних учених, серед яких: Володимир Іванович 

Андрейцев, Дмитро Іванович Бабміндра, Дмитро Васильович Бусуйок, Тетяна 

Миколаївна Гапотченко, Іван Михайлович Дорош, Анатолій Михайлович 

Третяк та інші. 

У працях зазначених науковців висвітлюються питання правового 

забезпечення використання земель, особливості встановлення обмежень та 



обтяжень, принципи раціонального землекористування, а також механізми 

державного регулювання земельних відносин. Їх наукові дослідження стали 

основою для подальшого розвитку теоретичних і методологічних засад 

формування системи обмежень у використанні земельних ресурсів. 

Незважаючи на значну кількість наукових досліджень у сфері 

земельного та екологічного права, питання комплексного дослідження 

класифікації обмежень щодо використання земель залежно від їх змістовного 

наповнення залишається недостатньо опрацьованим. Більшість наукових 

праць присвячена окремим аспектам правового режиму земель або окремим 

видам обмежень, тоді як системний підхід до класифікації обмежень у 

використанні земельних ресурсів потребує подальшого наукового 

обґрунтування та вдосконалення. 

Водночас у наукових працях Черкаська Н.В. значну увагу приділено 

аналізу правових аспектів встановлення обмежень щодо використання 

земельних ділянок. Авторкою досліджено особливості реалізації прав 

землекористувачів і землевласників, а також здійснено систематизацію 

обмежень за окремими критеріями та підставами їх застосування. 

Зокрема, запропоновано класифікувати обмеження у використанні 

земель за такими ознаками: 

• за часовим характером дії обмежень, що передбачає встановлення 

тимчасових або постійних заборон щодо використання земельних 

ділянок;  

• за характером правового впливу, що включає питання обмеження, 

призупинення або встановлення лімітів на здійснення певних видів 

господарської діяльності;  

• залежно від цільового призначення та мети встановлення обмежень, 

зокрема для забезпечення охорони земель, збереження природних 

ресурсів, дотримання екологічних вимог та забезпечення раціонального 

використання територій.  



Такий підхід дозволяє більш ґрунтовно дослідити правову природу 

обмежень у використанні земель та визначити їх роль у системі державного 

регулювання земельних відносин. Крім того, систематизація обмежень за 

відповідними критеріями сприяє удосконаленню механізмів контролю за 

використанням земельних ресурсів та забезпеченню балансу між інтересами 

держави, суспільства і власників земельних ділянок. 

 

Рис. 3.1 ‒ Дослідження обмежень у використанні землі 

На рис. 3.1 представлено основні підходи до встановлення обмежень у 

використанні земель, які формуються залежно від правового режиму 

території, її функціонального призначення та особливостей використання 

земельних ресурсів. 

У наукових працях Д.І. Бабміндри та Д.С. Добряка [4] детально 

розглянуто питання встановлення обмежень щодо використання земельних 

ділянок залежно від їх територіального розташування, цільового призначення 

та умов використання. Автори наголошують, що характер обмежень 

безпосередньо впливає як на власників земельних ділянок, так і на 

землекористувачів, оскільки визначає допустимі межі господарської 

охоронні ‒ встановлюються для охорони людей та природнього
навколишнього середовища (водних об’єктів, земельних
ділянок, ґрунтів, тварин, птахів тощо;

захисні - встановлюються з метою захисту від впливу
стихійних лих, катаклізмів, аварій, пожеж, магнітних полів
тощо;

збережувальні — встановлюються з метою збереження,
міцності, стійкості, належної експлуатації, від пошкодження і
руйнування режимоутворюючих об’єктів;

гарантійні – для безпеки держави в цілому та окремого
суспільства;

в) в залежності від кола суб’єктів, на які вони мають вплив:
загальні та спеціальні (ст. 110 ЗК України тощо).



діяльності, порядок використання земель та умови дотримання екологічних 

вимог. 

Для забезпечення більш ефективного практичного застосування чинного 

класифікатора обмежень у використанні земель, а також удосконалення 

системи оцінки втрат і недоотриманих доходів власників земельних ділянок та 

землекористувачів, у наукових дослідженнях Й. М. Дороша запропоновано 

додатково класифікувати обмеження за відповідними типами [5, с. 61]. 

Зокрема, автором виділено такі типи обмежень: 

• правові;  

• агротехнічні;  

• екологічні.  

Такий підхід дозволяє більш повно враховувати особливості 

встановлення обмежень, визначати їх вплив на процес землекористування та 

формувати ефективний механізм стимулювання дотримання встановлених 

вимог і нормативів. 

Показники класифікації обмежень у питаннях використання земельних 

ділянок за відповідними типами наведено у табл. 3.1 [5, с. 61]. 

Таблиця 3.1 ‒ Показник класифікації обмежень [5, с. 61] 

 



У межах проведених наукових досліджень Черкаська Н.В. [25] було 

запропоновано визначення та здійснено класифікацію обмежень у 

використанні земель залежно від їх змісту та характеру застосування. 

Авторкою виділено основні види обмежень, які виникають у процесі 

регулювання земельних відносин та визначають особливості використання 

земельних ділянок і земельних угідь. 

Зокрема, до основних видів обмежень віднесено: 

• встановлення заборон щодо використання земельних ділянок;  

• обмеження стосовно використання окремих видів земельних угідь;  

• визначення спеціальних умов використання земельних ділянок;  

• тимчасове призупинення права користування земельною ділянкою;  

• встановлення лімітів та нормативів щодо використання земельних 

ресурсів.  

Запропонований підхід дозволяє більш детально охарактеризувати 

особливості правового режиму земель та визначити механізми регулювання 

землекористування залежно від функціонального призначення території, 

екологічних вимог і потреб раціонального використання земельних ресурсів. 

Окрему увагу в наукових дослідженнях приділено класифікації обмежень за 

критерієм отримання вигоди або економічного впливу на власника земельної 

ділянки чи землекористувача. Такі підходи наведені у науковій праці [2], де 

обмеження розглядаються з позиції їх впливу на можливість отримання 

доходу, ефективність використання земель та рівень господарської діяльності. 

Поділ обмежень відповідно до зазначених критеріїв та їх характеристика 

наведені на рис. 3.2. 

 



 

Рис. 3.2 – Характеристики вигоди для власника 

Відповідно до критерію змісту прав та обов’язків власників земельних 

ділянок, а також інших учасників земельних правовідносин, у більшості 

наукових досліджень обмеження та обтяження прав на землю поділяють на 

позитивні та негативні [2; 25]. 

Позитивні обмеження передбачають виникнення певних 

правомочностей щодо використання чужої земельної ділянки, внаслідок чого 

власник або користувач земельної ділянки зобов’язаний допускати окремі дії 

інших осіб та терпіти визначені законодавством незручності. Такі обмеження 

пов’язані з необхідністю забезпечення доступу, проходу, проїзду, прокладання 

інженерних комунікацій або здійснення інших дій, що мають суспільне чи 

господарське значення. 

До основних видів позитивних обмежень належать земельні сервітути, 

правовий режим яких визначено ст. 99 Земельного кодексу України. 



Встановлення сервітутів забезпечує можливість обмеженого користування 

чужою земельною ділянкою без позбавлення власника права власності на неї. 

Негативні обмеження, навпаки, полягають у встановленні заборон або 

обмежень щодо реалізації власником окремих правомочностей стосовно 

земельної ділянки. Зміст таких обмежень передбачає заборону здійснення 

певних видів діяльності, зміни цільового призначення земель, забудови 

території або інших дій, що можуть негативно впливати на навколишнє 

природне середовище чи порушувати права інших осіб [25]. 

Слід зазначити, що окремі види негативних сервітутів на сьогодні 

недостатньо врегульовані чинним земельним законодавством України, однак 

розвиток земельних правовідносин та сучасні потреби землекористування не 

виключають можливості їх подальшого нормативного закріплення. 

За критерієм способу здійснення обмежень права на земельну ділянку 

вони поділяються на окремі типи, які наведені на рис. 3.3. Така класифікація 

дозволяє визначити механізми реалізації обмежень, порядок їх встановлення 

та особливості правового регулювання. 

Крім того, відповідно до часових характеристик дії обмежень права на 

землю виділяють: 

безстрокові обмеження;  

строкові обмеження.  

Безстрокові обмеження встановлюються без визначення конкретного 

терміну їх дії та діють постійно відповідно до вимог законодавства. Строкові 

обмеження, своєю чергою, мають чітко визначений період дії та припиняються 

після завершення встановленого строку або усунення обставин, які стали 

підставою для їх запровадження [2; 5]. 

Поділ обмежень за критерієм строковості їх реалізації представлено на 

рис. 3.4. 

 



 

Рис. 3.3 ‒ Дослідження класифікації обмежень прав на землю за 

критерієм способу їх реалізації 

 

Рис. 3.4 ‒ Класифікація обмежень за критерієм строку їх дії 

 



 

Рис. 3.5 ‒ Дослідження класифікації обмежень за критеріями платності 

та способу їх встановлення 

Проведений аналіз обмежень прав на земельні ділянки для 

землевласників і землекористувачів свідчить про те, що такі обмеження 

визначаються їх змістовним наповненням та формують цілісну систему 

правового регулювання. Дана система відображає внутрішню структуру та 

особливості функціонування обмежень, а також дозволяє більш детально 

дослідити їх правову природу, сутність і основні цілі встановлення. 

Систематизація обмежень у використанні земельних ділянок надає 

можливість визначити характер взаємозв’язку між різними видами обмежень, 

з’ясувати їх роль у механізмі регулювання земельних відносин та встановити 

відмінності між суміжними правовими інститутами. Зокрема, йдеться про 

розмежування понять обмеження використання земельних угідь, обмеження 

прав на землю та обмеження як складової об’єктивного права [2]. 

Крім того, проведений аналіз дозволяє встановити особливості впливу 

правових обмежень на процес землекористування, визначити механізми 

забезпечення раціонального використання земельних ресурсів та охорони 

навколишнього природного середовища. 

На рис. 3.6–3.10 наведено приклади встановлення та функціонування 

обмежень у використанні земельних ділянок на території Дніпропетровської 



області, що відображають практичні аспекти застосування відповідних 

правових механізмів у сфері земельних відносин. 

 

 

Рис. 3.6 ‒ Графічне відображення кадастрового плану земельної ділянки 



 

 

Рис. 3.7 ‒ Відображення меж земельної ділянки, охоронних зон та зон 

обмежень у використанні земель 

 

Земельні угіддя, відомості про які внесені до Державного земельного 

кадастру, а також встановлені щодо них обмеження чи обтяження у 



використанні земель, у межах об’єкта інвентаризації відображаються на 

робочому інвентаризаційному плані. 

На рис. 3.8 наведено графічне відображення меж зон обмежень та 

земельного сервітуту в межах відповідної земельної ділянки. 

 

Рис. 3.8 ‒ Схематичне відображення меж зон обмежень і сервітутів у 

межах земельної ділянки 

 



На основі результатів польових та камеральних робіт формуються 

Робочий і Зведений інвентаризаційні плани, а також розробляється 

кадастровий план земельних ділянок, приклад якого наведено на рис. 3.9. 

 

Рис. 3.9 ‒ Схематичне відображення меж досліджуваної земельної 

ділянки 

Усі плани та документи, сформовані за результатами інвентаризації 

земель, підлягають погодженню в Головному управлінні Державного 

земельного кадастру у Дніпропетровській області. 



За результатами проведення робіт з інвентаризації земель 

сільськогосподарського призначення було сформовано пакет технічної 

документації із землеустрою щодо інвентаризації земель на прикладі території 

Глеюватська сільська рада. 

У таблиці 3.2 наведено перелік встановлених обмежень щодо 

використання земельної ділянки. 

 

Під час виконання геодезичних робіт щодо інвентаризації земель 

сільськогосподарського призначення за межами населених пунктів, зокрема на 



території Глеюватська сільська рада площею 16,6468 га, було встановлено 

наявність охоронної зони вздовж об’єкта енергетичної системи. До таких 

обмежень належить охоронна зона вздовж лінії електропередачі напругою 35 

кВ (код обмеження 01.05), площа якої становить 3,0305 га. 

Відповідно до наказу Державного земельного кадастру, затвердженого у 

2008 році, було розроблено та введено в дію Класифікатор обмежень та 

обтяжень у використанні земельних ділянок. Згідно з даними класифікатора, 

земельні ділянки, інформація про які внесена до Державного земельного 

кадастру, а також встановлені щодо них обмеження та обтяження, 

відображаються на робочому інвентаризаційному плані, що наведений на рис. 

3.10. Кадастровий план досліджуваної земельної ділянки представлено на рис. 

3.11, а результати перенесення меж земельних ділянок у натуру (на місцевість) 

відображено на рис. 3.12. 

 

Рис. 3.10 ‒ Графічне відображення кадастрового плану земельної ділянки 



 

Рис. 3.11 ‒ Графічне відображення перенесення меж земельної ділянки в 

натуру (на місцевість) 

Питання встановлення обмежень у використанні земель підлягає 

обов’язковій державній реєстрації, що передбачено ст. 111 Земельного 

кодексу України. Відповідно, обмеження щодо використання земельних 

ділянок, які не внесені до Державного земельного кадастру, фактично не 



мають належної юридичної сили та можуть вважатися недійсними з правової 

точки зору. 

Під час аналізу другої земельної ділянки встановлено наявність 

обмежень у вигляді санітарно-захисних зон навколо відповідного об’єкта з 

кодом обмеження 03. Загальна площа таких зон становить 11,2932 га. 

Формування та облік зазначених обмежень здійснюються відповідно до 

Постанови Кабінету Міністрів України №1051 від 17.10.2012 р. «Про 

затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру». 

Досліджуваний приклад розглянуто для земельної ділянки, 

розташованої за межами населеного пункту на території Холодіївська сільська 

рада. План меж зон обмежень та обтяжень щодо використання земельної 

ділянки наведено на рис. 3.12. 

 

 

 

Рис. 3.12 ‒ Графічне відображення плану меж зон обмежень та обтяжень у 

використанні земельної ділянки 



На рис. 3.13 представлено план меж земельних ділянок. 

 

 

 

Відомості щодо встановлених обмежень у використанні досліджуваної 

земельної ділянки наведено у таблиці 3.3. 

 



Таблиця 3.3 ‒ Перелік встановлених обмежень щодо використання 

земельної ділянки. 

 

Отже, за результатами аналізу геодезичних робіт, виконаних під час 

інвентаризації земель на території Холодіївська сільська рада, було 

встановлено наявність охоронних зон та інших обмежень щодо використання 

земельних ділянок. Зокрема, в межах досліджуваної території визначено 

санітарно-захисну зону загальною площею 11,2932 га. 



У ході подальшого дослідження наведено третій приклад проведення 

інвентаризації земель сільськогосподарського призначення державної форми 

власності. У межах даного прикладу досліджено обмеження та обтяження 

щодо використання земельних ділянок, розташованих за межами населених 

пунктів на території Лозуватська сільська рада. 

Схематичне відображення меж земельних ділянок, зон обмежень та 

обтяжень наведено на рис. 3.14–3.17. 

 

Рис. 3.14 ‒ Кадастровий план земельної ділянки 



 

 

Рис. 3.15 ‒ Креслення щодо перенесення межі земельної ділянки 

 

 

 

 



 

 

Рис. 3.16 ‒ Аналіз плану межі зони обмеження та обтяження і представлення 

сервітутів земельної ділянки 

 

 

 



 

 

Рис. 3.17 ‒ План меж земельної ділянки 

 



Перелік що представляє питання обмеження у використанні даної 

земельної ділянки наведено в таблиці 3.4. 

 

Таблиця 3.4 ‒ Перелік обмежень у використанні даної земельної ділянки 

 

Отже, під час аналізу та виконанні дій геодезичного перетворення щодо 

процесу інвентаризації земельних ділянок сільськогосподарського 

призначення за межами населеного пункту виявлені обмеження у вигляді 

охоронної зони. 

‒ Охоронна зона навколо інженерних комунікацій (водопровід) площа 

0,2407га. 



За показниками даного прикладу та цих зв’язків щодо обмежень у 

використанні землі, вони поділяються: 

1) за їх змістом заборони використання земель, земельної ділянки: 

2) за змістом умов використання земель, земельної ділянки: 

 

 

3) за даними виникнення обмежень у питаннях використання землі: 

1) нормативне; 

2) адміністративне;  

3) судове;  

4) договірне. 

Аналізуючи викладений матеріал відповідно до обмежень права на 

земельні ділянки земельних власників та земельних користувачів, можна 

стверджувати, що показники обмеження в залежності від їх даних, аналізу та 

змісту ‒ це певна система, що розкриває внутрішню особливість та надає 

певні можливості визначити природу обмежень, розкрити сутність та мету 

встановлення, можливості передбачити розбіжності до відповідних правових 

інститутів від інших можливих обтяжень земельних угідь, обмежень прав на 

земельну ділянку як відповідного об’єктивного права. 

 

а) одержання спеціальних дозволів на використання земельної
ділянки,

б) можливих способів використання земельної ділянки,

в) гранично допустимих норм навантаження на земельну
ділянку,

г) щільності глибини і строків використання та забудови
земельної ділянки (просторово-планувальні умови),

г) збереження зелених насаджень і охорони природного
середовища й таке інше,

е) будівельно- ремонтних робіт;



3.2 Аналіз класифікації територіальних обмежень 

 

Аналізуючи норми чинних актів, так як: 

‒ земельного,  

‒ цивільного, 

‒ природоохоронного,  

‒ містобудівного законодавства,  

‒ підзаконних актів, стандартів, норм і правил, принципах формування 

обмеження щодо використання земель, потрібно зазначити, що обмеження у 

використання земель поширюються на:  

1) ділянки, що відповідають режим утворюючим об’єктам;  

2) зони та їх обмеження, які формують дані території; 

3) відносяться земельні ділянки, які розташовані на певних режим 

утворюючих об’єктах, і паралельно в зонах що формують певні території. 

З цим зв’язком, нами запропоновано розділити питання обмежень у 

процесі використання землі на територіальні обмеження щодо порядку 

використання земель і обмежень у використанні будь-якої земельної ділянки, 

як це представлено на рис. 3.18. 

 

Рис. 3.18 ‒ Дослідження розподілу обмежень в питанні  

використання землі 

 



Територіальне обмеження щодо використання землі відповідає 

території, або певній сукупності земельних ділянок, на котрих розташовані 

режимоутворюючі об’єкти, або такі ділянки які мають спеціальні режими 

використання земельних чи інших природніх ресурсів. До таких територій 

відносяться територіальні зони навколо режимних об’єктів, на котрих 

забезпечується дотримання умов використання земельних ділянок та інших 

природніх ресурсів. 

Досліджуючи дане питання необхідно створити новий підхід до 

класифікації територіального обмеження у використанні земельних ділянок, 

складність такого процесу виникає з вибору критеріїв. Наприклад, дані 

обмеження можна віднести до класифікації по групам та по відношенню до 

території режимного об’єкту та по зонам з певним обмеженим режимом 

використання, який виникає навколо них, рис. 3.19. 

 

 

Рис. 3.19 ‒ Класифікація обмежень за групами 

 

 



На рис. 3.20 наведено аналіз груп класифікацій, які включають в собі 

значні показники кількості підкритеріїв. Якщо дані підкритерії 

охарактеризувати, то за наступною відповідністю, рис. 3.21 ‒ 3.23. 

 

Рис. 3.20 ‒ Поділ територій з обмеженим режимом використання за 

внутрішніми зонами 

 

Рис. 3.21 ‒ Розподіл територій з обмеженим режимом використання 



 

Рис. 3.22 ‒ Класифікація щодо режимом утворюючих об’єктів, навколо 

яких формуються зони обмеження 

 

 

Режимоутворюючі об’єкти, навколо яких формуються зони з обмеженим 

режимом використання земель 

Охоронна зона навколо (вздовж) 

об’єкта транспорту 

 Охоронна зона навколо геодезичного 

пункту 

Охоронна зона навколо (вздовж) 

об’єкта зв’язку 

 Охоронна зона навколо інженерних 

комунікацій 

 Охоронна зона навколо (вздовж) 

об’єкта енергетичної системи 

 Охоронна зона навколо 

промислового об’єкта  

 Охоронна зона навколо об’єкта 

гідрометеорологічної діяльності 
 Санітарно-захисна зона 



 

 

Рис. 3.23 ‒ Розподіл територій режим утворюючих об’єктів 

 

Території режимоутворюючих об’єктів із внутрішніми 

функціональними зонами та зонами з обмеженим режимом 

використання земель, що формуються навколо них 

 Території та об’єкти 

природно-заповідного 

фонду та охоронні зони 

навколо них 

 Території курортів 

 Території об’єктів 

культурної спадщини 

Території водних об’єктів  

Території військових 

частин та військових 

об’єктів  

 Територія, що постраждала 

внаслідок аварій на ЧАЕС 

 Територія техногенних 

аварій 

• охоронна зона навколо об’єкта природно 

заповідного фонду; 

• ключові території, сполучні буферні зони 

та відновлювані екомережі 

• округ санітарної охорони курортів; 

•  перша, друга та третя зони округу 

санітарної| охорони курорту; 

• охоронні зони об’єктів культурної 

спадщини 

 

• водоохоронна зона; 

• прибережна захисна смуга вздовж річок, 

• навколо основних водойм та на 

островах; 

• прибережна захисна смуга вздовж 

морів, 

• морських заток і лиманів та на островах 

у внутрішніх морських водах; 

• зона санітарної охорони джерел та 

об’єктів 

• централізованого питного 

водопостачання; 

• перший, другий та третій пояси зони 

санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного постачання 

• прикордонна смуга;  

• зона особливого режиму використання 

земель навколо військової частини, 

інших військових формувань; 

• зона особливого режиму використання 

земель навколо військових об’єктів 

• зона відчуження; 

• зона обов'язкового відселення;  

• зона гарантованого добровільного 

відселення 

 зони техногенних аварій 

 



Для кращого сприйняття слід використовувати класифікацію 

територіального обмеження щодо використання земельних ділянок для 

відповідних практичних цілей, а доцільніше їх класифікувати за певними 

типами, до котрих слід віднести [28]: природоохоронні, екологічні, 

технологічні, містобудівні, спеціальні та санітарні, що представлено на рис. 

3.24. 

 

Рис. 3.24 ‒ Класифікація територіальних обмежень 

 

Класифікація територіальних об’єктів у використанні земель за типами 

Природоохоронний: 

• Території та об'єкти природно-заповідного фонду та охоронні зонні навколо 

них; 

• Території курортів; 

• Території об’єктів культурної спадщини та їх охоронні зони; 

• Території водних об’єктів та їх охоронні зони; 

• Охоронна зона навколо (вздовж) об’єкта транспорту; 

• Охоронна зона навколо (вздовж) об’єкта зв’язку; 

• Охоронна зона навколо (вздовж) об’єкта енергетичної системи; 

• охоронна зона навколо об’єкта гідрометеорологічної діяльності; 

• охоронна зона навколо геодезичного пункту; 

• охоронна зона навколо інженерних комунікацій; 

• охоронна зона навколо промислового об’єкта. 

Еколого-технологічний: 

• Території особливо цінних агровиробничих груп ґрунтів; 

• Території еколого-технологічних груп (ЕТГ) і підгруп земель; 

• Території протиерозійного районування (зонування) 

Містобудівний: 

• Зони регулювання забудови (функціональні зони); 

• Зони особливого режиму забудови 

Спеціальний: 

• Території військових частин та військових об’єктів та їхні зони; 

• Територія, що зазнала негативного впливу внаслідок аварії на ЧАЕС та її 

зони; 

• Зона надзвичайної екологічної ситуації 

 
Санітарний: 

• Зона санітарної охорони джерел та об’єктів централізованого питного 

водопостачання; 

• Перший, Другий, Третій пояси зони санітарної охорони джерел та об’єктів 

централізованого питного постачання; 

• Округ санітарної охорони курортів; 

• Перша, Друга, Третя зона округу санітарної охорони курорту;  

• Санітарно-захисна зона 

 



Певний вид представленої класифікації являється результатом 

теоретичного впорядкування, що опирається на відповідні чинні законодавчі 

та нормативні документи, а також на основі державних стандартів, норм і 

правил. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ВИСНОВОК ДО ТРЕТЬОГО РОЗДІЛУ 

 

У третьому розділі досліджено та проаналізовано існуючі підходи до 

класифікації обмежень у використанні земель, запропоновані різними 

науковцями, а також розроблено власний підхід до їх систематизації. 

У межах дослідження розглянуто класифікацію обмежень: 

1. за критеріями способу реалізації обмежень прав на землю;  

2. за показниками строку їх дії;  

3. за критеріями платності та способами встановлення обмежень.  

На основі проведеного аналізу встановлено, що обмеження прав на 

земельні ділянки землевласників і землекористувачів формують цілісну 

систему правового регулювання. Така система дозволяє розкрити внутрішні 

особливості обмежень, визначити їх правову природу, сутність та основну 

мету встановлення. Крім того, систематизація обмежень створює можливість 

розмежувати їх із суміжними правовими інститутами, пов’язаними з 

обтяженнями земельних угідь та обмеженнями прав на земельні ділянки як 

об’єктів права. 

У роботі запропоновано поділ обмежень у використанні земель на: 

• територіальні обмеження у використанні земель;  

• обмеження щодо використання окремих земельних ділянок.  

Також обґрунтовано нові підходи до класифікації територіальних 

обмежень у використанні земель, основою яких є вибір відповідного критерію 

класифікації. 

Для підвищення ефективності практичного застосування класифікаторів 

територіальних обмежень у питаннях використання земель запропоновано 

здійснювати їх поділ за такими типами: 

• природоохоронні;  

• еколого-технологічні;  

• містобудівні;  

• спеціальні;  



• санітарні.  

Запропонований підхід базується на результатах теоретичних 

досліджень, аналізі нормативно-правової бази та методичних підходах щодо 

регулювання земельних відносин і використання земельних ресурсів. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ВИСНОВОК 

 

Бакалаврська робота присвячена теоретичним та практичним аспектам 

інституційного забезпечення процесу формування обмежень у використанні 

земельних ділянок. У дослідженні здійснено комплексний аналіз сутності 

поняття обмежень у землекористуванні, визначено їх зміст, правову природу 

та особливості встановлення щодо окремих земельних ділянок. 

У першому розділі роботи розглянуто методологічні підходи до 

формування обмежень у використанні земель та земельних угідь. 

Обґрунтовано доцільність застосування трирівневої ієрархічної системи 

територіальної організації землеволодінь, для кожного рівня якої характерний 

власний методичний підхід до встановлення та реалізації обмежень у сфері 

землекористування. Особливу увагу приділено взаємозв’язку між 

територіальними особливостями землекористування та механізмами 

правового регулювання обмежень. 

У роботі доведено необхідність застосування інституційного підходу до 

формування системи обмежень у використанні земельних ресурсів. 

Встановлено, що інституційні перетворення сприяють створенню нових 

економічних та правових механізмів регулювання земельних відносин, які 

забезпечують ефективніше залучення земельних ресурсів до господарського 

обігу та одночасно сприяють збереженню екологічної рівноваги. Визначено, 

що формування сучасної системи обмежень повинно базуватися на поєднанні 

економічних, екологічних та соціальних складових розвитку територій. 

Другий розділ містить обґрунтування доцільності використання 

інституційного підходу при формуванні обмежень у використанні земель. 

Запропоновано логічно-структурну модель, спрямовану на стимулювання 

природоохоронної діяльності в аграрному виробництві та мінімізацію 

деградаційних процесів у агроландшафтах. Доведено, що впровадження 

інституційних механізмів сприяє удосконаленню системи управління 



земельними ресурсами та підвищенню ефективності державного регулювання 

у сфері землекористування. 

У процесі дослідження проведено аналіз правових аспектів обмежень 

прав власників земельних ділянок та землекористувачів. Встановлено, що 

система обмежень є складним комплексом правових, економічних та 

екологічних елементів, які визначають характер використання земель, 

забезпечують охорону земельних ресурсів та регламентують порядок 

здійснення прав на землю. З’ясовано, що обмеження у використанні земель 

мають власну внутрішню структуру, правову природу та особливості 

реалізації, що відрізняють їх від інших видів обтяжень речових прав. 

У роботі запропоновано власний підхід до поділу обмежень у 

використанні земель на територіальні обмеження та обмеження щодо 

використання конкретних земельних ділянок. Встановлено нові підходи до 

класифікації територіальних обмежень, основою яких є вибір критеріїв 

класифікації залежно від функціонального призначення земель, характеру 

обмежень та їх впливу на процес землекористування. 

Для забезпечення практичного застосування класифікації обмежень 

запропоновано їх поділ за такими типами: природоохоронні, еколого-

технологічні, містобудівні, спеціальні та санітарні. Такий підхід базується на 

результатах теоретичних досліджень, аналізі нормативно-правової бази та 

практиці застосування земельного законодавства. Запропонована система 

класифікації дозволяє більш ефективно здійснювати облік, аналіз та 

регулювання обмежень у використанні земельних ресурсів. 

Практична частина роботи ґрунтується на результатах геодезичних та 

кадастрових досліджень земельних ділянок, аналізі кадастрової документації, 

планів меж земельних ділянок та зон обмежень. У роботі наведено приклади 

встановлення охоронних, санітарно-захисних та інших зон обмежень на 

території Дніпропетровської області. Результати дослідження підтверджують 

необхідність удосконалення механізмів державної реєстрації обмежень та їх 

відображення у Державному земельному кадастрі. 



Отримані результати можуть бути використані при розробленні 

документації із землеустрою, удосконаленні нормативно-правового 

забезпечення у сфері земельних відносин, а також у практичній діяльності 

органів державної влади та місцевого самоврядування у питаннях 

регулювання використання земельних ресурсів. 
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ДОДАТОК А 

Порядок встановлення обмежень 
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Порядок інформації при визначенні та реєстрації обмежень, що виникли не з 

вини власника або землекористувач 

 

 

 

 

 
 


