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АНОТАЦІЯ
ГУЖВА ВЛАДИСЛАВ АНДРІЙОВИЧ. ФОРМУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК ТА НАБУТТЯ ПРАВА КОРИСТУВАННЯ ЗЕМЛЯМИ БАГАТОКВАРТИРНИХ БУДИНКІВ – Рукопис. Випускна робота на здобуття освітнього ступеня магістр зі спеціальністю 193 – Геодезія та землеустрій. – Криворізький національний університет, Кривий Ріг, 2024. –      с.
Метою кваліфікаційної роботи є встановлення та поглиблення методичного підходу, а також розробки практичних рекомендацій в питанні формування земельних угідь та права постійного користування земельними ділянками під багатоквартирними будинками.
В першому розділі розглянуто питання того, що земельні питання та правовідносини із землею досить істотно мають свій вплив на розвиток ринку нерухомого житла як приватного так і   комерційного простору. Такий порядок включає в себе   процедури отримання тої чи іншої земельної ділянки, її питання реєстрації  та подальшого використання, що визначається можливістю забудови та подальшого розвитку житлового проекту. 
У другому розділі досить детально передбачені послідовні кроки, котрі є необхідними для вирішення геодезичних робіт, що зі свого боку являються ключовими для точного встановлення показників меж земельної ділянки та їх передбачених характеристик.
У третьому розділі передбачено процес формування та подальшої реєстрації земельних угідь саме під житлові багатоквартирні будинки по всій території України, що в свою чергу має найважливіше значення в питаннях контексту розвитку земельних відносин та житлової і комунальної сфери. Даний процес враховує в своєму складі аналіз нормативних та правових актів, котрі зі свого боку регулюють даний процес відносин, а також передбачають їхню оцінку та питання ефективності і актуальності даного питання. 
Ключові слова: земельне законодавство, земельні ділянки, багатоквартирні будинки, право користування землею, оренда землі.
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Питання актуальності полягає в тому, що порядок дій формування земельних ділянок являється першочерговим та необхідним кроком і передумовою для ефективної реалізації політики в земельних питаннях держави. На даний час можемо спостерігати те, що значна частина земельних ділянок, на котрих розташовані багатоквартирні будинки житлових масивів, залишається і надалі не сформованими. Якщо говорити простими словами, то вони не мають юридичного статусу як ті об’єкти  нерухомого майна що мають юридичне значення. Вирішення цього питання могло б сприяти підвищенню ефективності управління земельних ресурсів в населених пунктах, при цьому забезпечити прозоре, ефективне та законне питання в земельних відносинах.  
Мета і задачі дослідження
Мета роботи: встановлення та поглиблення методичного підходу, а також розробки практичних рекомендацій в питанні формування земельних угідь та права постійного користування земельними ділянками під багатоквартирними будинками.
Досягнення поставленої мети передбачало наступні завдання:
· виконання топографічних та геодезичних робіт при узгодженні топографічного та геодезичного знімання з балансоутримувачами інженерних мереж;
· створення графічного переліку матеріалів в питанні обґрунтування показників площі та межі земельних ділянок;
· надання і подальше отримання дозволу на те, щоб провести розробку проекту землеустрою щодо питань відведення земельних ділянок;
· розробка проекту землеустрою в питанні відведення земельної ділянки;
· встановлення, а потім погодження межі земельної ділянки з всіма передбаченими суміжними власниками та землекористувачами;
Предмет дослідження
Предметом дослідження магістерської роботи являється теоретичні та практичні складові аспектів формування земельних угідь та подальше набуття 
права користування землями багатоквартирних будинків. 
Об’єкт дослідження
Об’єктом дослідження в даній магістерській роботі була земельна ділянка, котра передбачала в своєму рішенні розміщення існуючого п’ятиповерхового житлового будинку за адресою: Дніпропетровська обл., м. Кривий Ріг, Довгинцівський район, вул. Героїв АТО, буд. 116.
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Аналіз законодавчого забезпечення, щодо формування земельних ділянок під багатоквартирними будинками

Аналізуючи статтю 12 Земельного кодексу України можемо стверджувати, що до головних повноважень селищної, міської, сільської та міської рад в питаннях земельного спрямування належить те, що порядок надання земельних ділянок в користування із запасу земель комунального розпорядження у відповідності до даного Земельного Кодексу.
У відповідності до статті 39 Земельного кодексу України, питання використання земельних об’єктів житлового фонду та громадської забудови передбачає здійснення у відповідності з генеральним планом населеного пункту, або будь якою іншою містобудівною документацією, до якої входить 
плани земельно-господарського устрою з дотриманням будівельних норм. Це означає, що використання цих земель повинно бути суворо регламентовано та відповідати вимогам містобудування та будівельних норм, щоб забезпечити раціональне використання території та захист прав громадян.
Це передбачає наступне:
Генеральний план населеного пункту: використання земель житлової та громадської забудови повинно відповідати вимогам генерального плану населеного пункту, який визначає розвиток території та розміщення об'єктів.
Інша містобудівна документація: використання цих земель також повинно відповідати вимогам інших містобудівних документів, таких як схеми планування території, проекти планування тощо.
План земельно-господарського устрою: використання земель житлової та громадської забудови повинно відповідати вимогам плану земельно-господарського устрою, який визначає організацію території та розміщення об'єктів.
Будівельні норми: використання цих земель повинно відповідати будівельним нормам, які встановлюють вимоги до будівництва та експлуатації об'єктів.
Це забезпечує раціональне використання території, захист прав громадян та навколишнього середовища.
Аналізуючи статтю 41 Земельного кодексу України, а саме в питаннях житлово-будівельних норм та гаражно-будівельних кооперативів в питаннях котрі пов’язані з рішеннями органів виконавчої влади чи органами місцевого самоврядування земельні ділянки для житлового чи гаражного будівництво і реконструкції мають право передаватись безкоштовно у власність або надаватися в орендну власність у тому розмірі, який передбачено відповідною документаціє містобудування.
Статтею 42 ЗКУ передбачено, що:

Рис. 1.1 ̶  Аналіз статті 42 ЗКУ

Рис. 1.2  ̶  Аналіз статті 42 ЗКУ

Стаття 123 ЗКУ передбачає порядок щодо надання земельних ділянок у  постійне користування державного та комунального користування.
Відповідно до законодавства України, надання земельних ділянок державної або комунальної власності у користування здійснюється наступними органами влади:
1. Верховна Рада Автономної Республіки Крим: вона має повноваження надавати земельні ділянки державної власності у користування на території Автономної Республіки Крим.
2. Рада міністрів Автономної Республіки Крим: вона також має повноваження надавати земельні ділянки державної власності у користування на території Автономної Республіки Крим.
3. Органи виконавчої влади: вони мають повноваження надавати земельні ділянки державної власності у користування на території України, за винятком території Автономної Республіки Крим.
4. Органи місцевого самоврядування: вони мають повноваження надавати земельні ділянки комунальної власності у користування на території відповідної територіальної громади.
Ці органи влади здійснюють надання земельних ділянок у користування відповідно до законодавства України, зокрема Земельного кодексу України, та інших нормативних документів. Надання земельних ділянок у користування може здійснюватися на різних умовах, таких як:
· Оренда
· користування безоплатно
· користування на умовах договору про спільну діяльність
· інше
Розмір і умови надання земельних ділянок у користування визначаються відповідним органом влади та залежать від конкретних обставин.
Порядок рішення передбачених органів влади приймається на підставі певних проєктів землеустрою в питаннях відведення земельної ділянки в наступних питаннях:
· Надання земельної ділянки із зміною її цільового призначення - це один з видів надання земельних ділянок у користування. Це передбачає зміну цільового призначення земельної ділянки з одного виду використання на інший.
Наприклад:
· зміна цільового призначення земельної ділянки з сільськогосподарського використання на житлове або промислове використання;
· зміна цільового призначення земельної ділянки з лісового використання на рекреаційне або туристичне використання;
· зміна цільового призначення земельної ділянки з природоохоронного використання на господарське або промислове використання.
Надання земельної ділянки із зміною її цільового призначення здійснюється відповідним органом влади, який має повноваження надавати земельні ділянки у користування. Це може бути орган місцевого самоврядування, орган виконавчої влади або інший орган влади. Для надання земельної ділянки із зміною її цільового призначення необхідно виконати наступні умови:
· Отримати згоду власника землі або органу влади, який має повноваження надавати земельні ділянки у користування.
· Підготувати проект зміни цільового призначення земельної ділянки.
· Провести громадські слухання та отримати згоду місцевої громади.
· Отримати дозвіл від відповідних органів влади, таких як Міністерство екології та природних ресурсів України, Міністерство сільського господарства України тощо.
· Підготувати і підписати договір про надання земельної ділянки із зміною її цільового призначення.
· Надання земельної ділянки із зміною її цільового призначення може здійснюватися на різних умовах, таких як оренда, користування безоплатно, користування на умовах договору про спільну діяльність тощо. Розмір і умови надання земельної ділянки із зміною її цільового призначення визначаються відповідним органом влади та залежать від конкретних обставин.
· Формування нової земельної ділянки, але до цього порядку не входить поділ чи об’єднання земельної ділянки.
В разі надання у користування земельною ділянкою за інших випадках передбачається здійснення всього процесу на підставі технічної документації із землеустрою в питаннях встановлення межі земельної ділянки на місцевості. В разі такого розроблення документація передбачає здійснення на підставі дозволу, який надається органами влади у відповідності до їх повноважень, що передбачається законом 122 ЗКУ. Існують обмеження, коли особа яка має зацікавленість в отриманні земельної ділянки у користування, набуває такого права замовити документацію без певної дозвільної документації.
В разі вашого зацікавлення в отриманні у користування земельної ділянки із земель, які належать до земель державної чи комунальної власності за розробленим проектом землеустрою щодо її відведення, мають звернутись з заявкою щодо надання дозволу на його розроблення до певного органу влади, котрі до своїх повноважень передбачених статтею 122 ЗКУ передають у власність чи тимчасове користування такі земельні ділянки.
Дане клопотання повинно зазначати орієнтовний розмір земельних ділянок, а також має бути вказано цільове призначення земельної ділянки. До клопотання додаються такі матеріали:
Графічні матеріали: це можуть бути карти, плани або схеми, на яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної ділянки.
Письмова згода землекористувача: якщо клопотання стосується вилучення земельної ділянки, яка вже знаходиться в користуванні іншої особи або організації, необхідно отримати письмову згоду цього землекористувача. Згода повинна бути засвідчена нотаріально, тобто підтверджена нотаріусом.
Ці документи необхідні для розгляду клопотання та прийняття рішення щодо виділення або вилучення земельної ділянки. Вони допомагають встановити права і інтереси сторін, а також забезпечують прозорість і законність процесу.
Певний орган виконавчої влади чи органи місцевого самоврядування мають на протязі 30 днів розглянути ваше клопотання та надати дозвіл щодо розроблення проекту землеустрою. В деяких випадках відповідь є негативною, але з мотивованим розшифруванням. Підставою у відмові може бути лише одна проблема, яка говорить про невідповідність місця розташування земельної ділянки вимогам законодавчої бази, що прийняті до певних рішень генеральних планів населеного пункту. Також невідповідними можуть бути схеми землеустрою чи технічне обґрунтування виконання та охорони земельних ділянок.
Отже, рис. 1.3 передбачає такий послідовний порядок реєстрації.
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 Рис. 1.3  ̶  Порядок набуття  права на земельну ділянку

Наразі порядок має певні зміни і схематично він має наступний вигляд, рис. 1.4.

[image: ]
[image: ]
Рис. 1.4  ̶  Порядок безкоштовної приватизації земельної ділянки

Договір передбачає умови та відповідні строки щодо питань розроблення проекту землеустрою з ціллю відведення земельних ділянок передбаченим договором, котрий раніше було складено між замовником та виконавцем робіт. Типовий договір на розроблення проекту землеустрою затверджується Кабінетом Міністрів України відповідно до статті 35 Земельного кодексу України та інших нормативно-правових актів.

Таким чином, затвердження типового договору на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки є компетенцією Кабінету Міністрів України.
Відповідно до законодавства України, після отримання проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, відповідний орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування повинен розглянути цей проект та прийняти рішення щодо надання земельної ділянки у користування.
Відповідно до статті 35 Земельного кодексу України, такий розгляд здійснюється протягом двох тижнів з дня отримання проекту землеустрою. Після розгляду проекту землеустрою, відповідний орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування приймає рішення про надання земельної ділянки у користування або відмову у задоволенні цього запиту.
Таким чином, двотижневий строк є максимальним терміном для розгляду проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та прийняття рішення про надання земельної ділянки у користування.
Відповідно до законодавства України, якщо земельна ділянка надається у користування за погодженням з Верховною Радою України, то погоджений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки проходить через декілька етапів розгляду та погодження.
Відповідно до статті 35 Земельного кодексу України, такий проект землеустрою подається до Ради міністрів Автономної Республіки Крим, обласних, Київської та Севастопольської міських державних адміністрацій. Ці органи влади розглядають проект землеустрою та подають свої пропозиції щодо нього.
Після розгляду проекту землеустрою та подання пропозицій, ці органи влади направляють проект до Кабінету Міністрів України. Кабінет Міністрів України розглядає матеріали проекту землеустрою та подає їх до Верховної Ради України для прийняття відповідного рішення.

Таким чином, погоджений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки проходить через декілька етапів розгляду та погодження перед тим, як бути поданим до Верховної Ради України для прийняття остаточного рішення.
Відповідно до статті 35 Земельного кодексу України, такі проекти землеустрою подаються до Кабінету Міністрів України центральним органом виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері управління зоною відчуження та зоною безумовного (обов'язкового) відселення.
Центральний орган виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері управління зоною відчуження та зоною безумовного (обов'язкового) відселення, розглядає проекти землеустрою та подає свої пропозиції щодо них.
Після розгляду проектів землеустрою та подання пропозицій, Кабінет Міністрів України приймає рішення щодо надання земельної ділянки у користування або відмову у задоволенні цього запиту.
Таким чином, проекти землеустрою щодо відведення у користування земельних ділянок зони відчуження та зони безумовного (обов'язкового) відселення території, що зазнала радіоактивного забруднення внаслідок Чорнобильської катастрофи, підлягають особливому порядку розгляду та погодження з урахуванням особливих умов та обмежень, що діють у цій території.
Відповідно до законодавства України, якщо земельна ділянка надається у користування Верховною Радою, то погоджений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки проходить через декілька етапів розгляду та погодження.
Відповідно до статті 35 Земельного кодексу України, такий проект землеустрою подається до Ради міністрів. Рада міністрів розглядає проект землеустрою та подає свої пропозиції щодо нього. Після розгляду проекту землеустрою, Рада міністрів повинна подати проект із своїми пропозиціями до Верховної Ради протягом місячного строку.  Таким чином, погоджений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки проходить через декілька етапів розгляду та погодження перед тим, як бути поданим до Верховної Ради для прийняття остаточного рішення.
Відповідна процедура забезпечує детальний розгляд проекту землеустрою та врахування всіх необхідних факторів перед прийняттям рішення про надання земельної ділянки у користування.
Остаточне рішення щодо надання земельної ділянки у    користування за погодженим проектом землеустрою щодо порядку та процесу її відведення здійснюється наступним етапами, рис. 1.5.



Рис. 1.5  ̶  Етапи затвердження проекту землеустрою 

Відповідно до законодавства України, у разі надання та передачі земельних ділянок державного розпорядження у постійне користування підприємствам, установам, організаціям комунальної власності одночасно відбувається процес передачі земельних ділянок державної власності у комунальну власність. Це означає, що коли державна земельна ділянка надається у постійне користування підприємству, установі чи організації, що належить до комунальної власності, то ця земельна ділянка одночасно передається з державної власності у комунальну власність.
Відповідно до статті 35 Земельного кодексу України, така передача здійснюється одночасно з наданням земельної ділянки у постійне користування.
Також, навпаки, якщо земельна ділянка комунальної власності надається у постійне користування державному підприємству, установі чи організації, то ця земельна ділянка одночасно передається з комунальної власності у державну власність.
Таким чином, законодавство України передбачає механізм передачі земельних ділянок між державною та комунальною власністю у разі надання їх у постійне користування підприємствам, установам та організаціям відповідної форми власності.
Відповідно до законодавства України, якщо прийнято рішення про передачу будівлі, споруди, іншого об'єкта нерухомого майна державної власності у комунальну власність, то одночасно приймається рішення про передачу у комунальну власність земельної ділянки, на якій розміщений цей об'єкт.
Це означає, що якщо державна будівля, споруда або інший об'єкт нерухомого майна передається у комунальну власність, то земельна ділянка, на якій він розміщений, також передається у комунальну власність.
Відповідно до законодавства України, така передача здійснюється на підставі рішення про передачу об'єкта нерухомого майна державної власності у комунальну власність.
Таким чином, законодавство України передбачає механізм передачі земельних ділянок разом з об'єктами нерухомого майна, що розміщені на них, з державної власності у комунальну власність.
Відповідно до законодавства України, підставою відмови у затвердженні проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки може бути лише його невідповідність вимогам законів та прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів.
Це означає, що органи влади не можуть відмовити у затвердженні проекту землеустрою на підставі інших критеріїв, таких як особисті інтереси чи інші не пов'язані з законодавством фактори.
Відповідно до Земельного кодексу України, проект землеустрою повинен відповідати вимогам законодавства щодо захисту навколишнього середовища, охорони історичної та культурної спадщини, забезпечення безпеки життя та здоров'я населення тощо.
Якщо проект землеустрою відповідає всім вимогам законодавства, органи влади зобов'язані затвердити його та надати дозвіл на відведення земельної ділянки. Якщо ж проект не відповідає вимогам законодавства, органи влади повинні відмовити у затвердженні проекту і надати мотивовану відмову з вказанням конкретних порушень законодавства.
Таким чином, законодавство України забезпечує прозорість та об'єктивність процесу затвердження проектів землеустрою та відведення земельних ділянок.
У відповідності до ст. 47 Житлового кодексу України, показник норми житлової площі в Україні встановлюється в розмірі 13,65 квадратного метру на одну особу. Це означає, що при проектуванні та будівництві багатоквартирних житлових будинків необхідно враховувати цей показник, щоб забезпечити комфортні умови проживання для мешканців.
Цей показник має важливе значення для містобудівних розрахунків, оскільки він допомагає визначити оптимальну кількість квартир і мешканців у будинку, а також планувати необхідну інфраструктуру, таку як школи, дитячі садки, магазини тощо.
Норма жилої площі також впливає на визначення категорії житлових приміщень, наприклад, на визначення того, чи є квартира малогабаритною чи великоплощадною.
Відповідно до цього показника, архітектори та містобудівники можуть проектувати житлові будинки, які відповідають потребам мешканців і забезпечують комфортні умови проживання.
Глава 32 Цивільного кодексу України (ЦКУ) регулює право користування чужим майном. Ця глава включає норми, що стосуються сервітутів, емфітевзису, суперфіцію та інших форм обмеженого речового права на чуже майно [3].
Зокрема, основні положення цієї глави охоплюють такі аспекти:
Сервітут (статті 401–414 ЦКУ) — право обмеженого користування чужим майном, яке встановлюється на користь власника іншої земельної ділянки чи особи, для задоволення певних потреб, пов'язаних із використанням його власності. Наприклад, це може бути право проходу, проїзду, прокладення трубопроводів тощо.
Емфітевзис (статті 407–412 ЦКУ) — право користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб. Це право може бути встановлене на тривалий строк або на невизначений термін.
Суперфіцій (статті 413–414 ЦКУ) — право користування чужою земельною ділянкою для забудови, тобто для будівництва або експлуатації будівель і споруд, які можуть належати власнику суперфіцію.
Ця глава також регулює порядок встановлення, зміни та припинення цих прав, а також вирішення спорів, що виникають у зв'язку з їх реалізацією.
Правом на розпорядження та користування земельною ділянкою є ЗКУ а саме   його стаття 15. До головних видів такого права ми можемо виділити наступні складові:
· право щодо постійного користування земельною ділянкою;
· право щодо передбаченої оренди земельної ділянки.
Право постійного користування земельною ділянкою є особливим правом, яке передбачає можливість володіння і користування земельною ділянкою, що перебуває у державній або комунальній власності, без обмеження строком. Це право надається певним категоріям суб'єктів, і зазвичай встановлюється без визначеного терміну.
Згідно зі статтею 92 Земельного кодексу України, право постійного користування земельною ділянкою мають, зокрема:
Підприємства, установи та організації, що належать до державної або комунальної власності.
Органи державної влади та органи місцевого самоврядування.
Громадські організації інвалідів України, їх підприємства, установи та організації.
Релігійні організації для будівництва та обслуговування культових споруд.
Громадяни України для ведення фермерського господарства.
Це право не підлягає передачі, крім випадків правонаступництва юридичних осіб, а також не може бути відчужене. Право постійного користування може бути припинено за рішенням відповідних органів у випадках, передбачених законом, або за згодою користувача.
[bookmark: _Hlk147017414]Право оренди земельної ділянки є правом, яке виникає на підставі договору оренди між власником земельної ділянки (орендодавцем) і особою, яка бере ділянку в оренду (орендарем). Це право передбачає строкове та платне володіння і користування земельною ділянкою з метою здійснення підприємницької, сільськогосподарської, будівельної або іншої діяльності, що відповідає умовам договору.
Основні положення, що регулюють оренду земельних ділянок в Україні, містяться в:
Земельному кодексі України (статті 93, 124-126).
Законі України "Про оренду землі".
Ключові особливості права оренди земельної ділянки:
Строковий характер: договір оренди укладається на певний строк, який визначається сторонами в договорі. Максимальний строк оренди для земель сільськогосподарського призначення становить 50 років.

Платність: орендар зобов’язаний сплачувати орендну плату, розмір якої також визначається договором.
Цільове призначення: орендар зобов’язаний використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення, визначеного договором.
Передача прав: орендар може передати свої права на оренду земельної ділянки іншим особам за згодою орендодавця, якщо це не заборонено договором.
Це право припиняється після закінчення строку оренди або за взаємною згодою сторін, а також може бути припинене в інших випадках, передбачених законодавством або договором.
Відносини, пов’язані з орендою земельних ділянок, регулюються комплексом нормативно-правових актів, що включають:
Земельний кодекс України (ЗКУ): встановлює загальні правила та принципи користування землею, включаючи питання оренди земельних ділянок.
Цивільний кодекс України (ЦКУ): регулює загальні положення про договори, включаючи правила укладення, зміни та припинення договору оренди.
Закон України «Про оренду землі»: спеціальний закон, який детально регулює всі аспекти орендних відносин щодо земельних ділянок, такі як укладення договорів оренди, їх зміст, умови, строк, порядок передачі прав орендаря, права та обов’язки сторін, підстави та порядок припинення оренди.
Інші закони та нормативно-правові акти України: це можуть бути закони, які стосуються окремих аспектів землекористування, наприклад, Закони України «Про оцінку земель», «Про захист прав інвесторів», постанови Кабінету Міністрів України, накази міністерств, які деталізують і уточнюють окремі положення щодо оренди землі.
Договір оренди землі: індивідуальний акт, укладений між орендодавцем і орендарем, який встановлює конкретні умови оренди, зокрема, розмір орендної плати, строки, права і обов'язки сторін, відповідальність, умови припинення договору тощо.
Ці акти в комплексі забезпечують правове регулювання орендних відносин, створюючи правові рамки для укладення, виконання та припинення договорів оренди земельних ділянок в Україні.
Так, формування нових земельних ділянок для розміщення багатоквартирних житлових будинків із земель державної або комунальної власності дійсно здійснюється шляхом розробки та затвердження проектів землеустрою.
Проект землеустрою - це документація, яка визначає межі земельної ділянки, її цільове призначення, правовий режим, та інші характеристики, необхідні для використання земельної ділянки відповідно до чинного законодавства.
Процес включає такі етапи:
Розробка проекту землеустрою: на цьому етапі визначаються межі нової земельної ділянки, її цільове призначення (наприклад, для будівництва багатоквартирного житлового будинку), а також готуються відповідні технічні документи.
Узгодження та затвердження: проект землеустрою підлягає узгодженню з відповідними органами влади, після чого затверджується місцевими радами або іншими уповноваженими органами.
Реєстрація земельної ділянки: після затвердження проекту здійснюється державна реєстрація новоутвореної земельної ділянки у Державному земельному кадастрі та Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.
Ці заходи забезпечують законне створення та подальше використання земельних ділянок для будівництва багатоквартирних житлових будинків, що є важливим для розвитку житлової інфраструктури.
Так, проекти землеустрою щодо відведення земельної ділянки можуть передбачати не лише її створення, але й поділ або об’єднання існуючих земельних ділянок, які перебувають у власності однієї особи.
Основні аспекти цього процесу включають:
Поділ земельної ділянки: Проект землеустрою може передбачати поділ однієї земельної ділянки на кілька нових ділянок. Це може бути необхідно, наприклад, для передачі частини ділянки іншій особі або для подальшої забудови.
Об’єднання земельних ділянок: В рамках проекту землеустрою також може здійснюватися об’єднання декількох суміжних земельних ділянок, які належать одній особі, в одну велику ділянку. 
Узгодження та затвердження: Як і у випадку зі створенням нової земельної ділянки, поділ або об’єднання земельних ділянок потребує узгодження з відповідними органами та затвердження проекту землеустрою.
Реєстрація змін: Після затвердження проекту новоутворені або об'єднані земельні ділянки повинні бути зареєстровані у Державному земельному кадастрі та Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.
Ці заходи дозволяють ефективно використовувати земельні ресурси, адаптуючи існуючі земельні ділянки до потреб власника або умов ринку.
Так, будь-яка землевпорядна документація, включаючи проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок, повинна відповідати вимогам статті 29 Закону України "Про землеустрій".
Основні вимоги статті 29 Закону України "Про землеустрій" включають, рис. 1.6.: Зміст та структура документації: Землевпорядна документація повинна містити всі необхідні розділи та елементи, що передбачені законом, зокрема: текстову частину, графічні матеріали, пояснювальну записку, техніко-економічне обґрунтування, розрахунки, матеріали погодження тощо.
Дотримання законодавчих норм.
Врахування громадських та державних інтересів.
Узгодження та затвердження.
Дотримання цих вимог є обов'язковою умовою для того, щоб землевпорядна документація була законною та могла бути використана для подальшого оформлення прав на земельні ділянки.
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Рис. 1.6  ̶  Склад ПЗ щодо питання відведення ЗД
Передбачено ряд обов’язків, які в своєму рішенні передбачають передачу земель основних органів МС та органів виконавчої влади можна побачити на рис. 1.7.
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Рис. 1.7  ̶  Першочергові повноваження органів влади в питаннях передачі земель в користування
Так, згідно з вимогами статті 29 Закону України "Про землеустрій", будь-яка землевпорядна документація повинна відповідати встановленим вимогам, щоб бути юридично чинною. Ці вимоги включають:
Наявність необхідних розділів: Землевпорядна документація повинна містити всі необхідні складові, такі як текстова частина з обґрунтуванням, графічні матеріали, техніко-економічне обґрунтування, пояснювальна записка, а також інші документи, визначені законодавством.
Дотримання нормативів: Документація повинна відповідати нормам і стандартам, передбаченим чинним законодавством України, зокрема в сфері землеустрою, екології, охорони земель, містобудування, тощо.
Процедура узгодження: Документація підлягає погодженню з усіма необхідними державними органами та органами місцевого самоврядування, які мають відношення до питань землеустрою.
Реєстрація: Після завершення узгоджень, землевпорядна документація підлягає реєстрації у відповідних державних органах, щоб набрати законної сили.
Дотримання інтересів усіх зацікавлених сторін: При розробці документації повинні бути враховані інтереси держави, місцевих громад, власників і користувачів земельних ділянок, а також природоохоронні вимоги.
Відповідність вимогам статті 29 є обов'язковою для того, щоб землевпорядна документація мала юридичну силу і могла використовуватися для офіційного оформлення земельних правовідносин.
Документація із землеустрою в повному складі повинна мати наступну пояснювальну записку, рис. 1.8.




Рис. 1.8  ̶  Документація із землеустрою

Так, у процесі підготовки землевпорядної документації, до пояснювальної записки, за рішенням розробника, можуть бути додані документи, які підтверджують відомості (інформацію), наведені в ній. Це може включати різні підтверджувальні матеріали, такі як:
Витяги з кадастру або інші документи, що підтверджують права власності або користування земельною ділянкою.
Технічні звіти або експертні висновки, які обґрунтовують певні рішення, прийняті в рамках проекту землеустрою.
Довідки від державних органів або органів місцевого самоврядування, що підтверджують відповідність законодавчим нормам.
Фотографії, карти, схеми, що наочно ілюструють фактичний стан земельної ділянки.
Інші документи, які можуть допомогти краще зрозуміти або підтвердити інформацію, надану в пояснювальній записці.
Такі додатки можуть бути важливими для забезпечення прозорості процесу і полегшення розгляду документації відповідними органами або зацікавленими сторонами.
Так, у графічній частині документації із землеустрою мають бути відображені такі елементи:
Існуючі межі об’єктів землеустрою (за наявності): Це включає межі земельних ділянок, зон охорони, санітарних зон, межі природоохоронних територій тощо, які вже існують і зареєстровані.
Проектні межі об’єктів землеустрою: Вони включають заплановані межі земельних ділянок або інших об’єктів, які передбачаються до створення або зміни в результаті проведення землеустрою.
Відомості, які підлягають внесенню до Державного земельного кадастру: Це дані про координати меж, площі земельних ділянок, категорії земель, інформація про власників або користувачів земель, обмеження у використанні тощо.
Креслення технічних рішень (для робочих проектів землеустрою): Вони відображають інженерні рішення щодо використання або благоустрою території, наприклад, схеми розташування споруд, доріг, водних об’єктів, мереж тощо.
Графічна частина повинна бути підготовлена відповідно до встановлених норм і стандартів, щоб забезпечити точність і зрозумілість інформації, що відображається, а також відповідність вимогам законодавства України.
Так, склад відомостей Державного земельного кадастру визначено у Розділі III Закону України «Про Державний земельний кадастр». Основні відомості, що входять до Державного земельного кадастру, включають:
Дані про земельні ділянки:
Кадастровий номер земельної ділянки.
Місце розташування, площа, конфігурація ділянки.
Категорія земель, цільове призначення.
Відомості про межі ділянки та їх координати.
Відомості про власників та користувачів ділянки.
Дані про обмеження у використанні земель:

Зони обмежень, охоронні зони, санітарні зони тощо.
Дані про державні та комунальні землі:
Інформація про землі державної та комунальної власності, їх межі, площу, цільове призначення.
Дані про нормативну грошову оцінку земельних ділянок.
Інформація про природоохоронні, рекреаційні та інші спеціальні зони.
Відомості про землі сільськогосподарського призначення.
Дані про об'єкти нерухомості (будівлі, споруди), розташовані на земельних ділянках, якщо вони відображені у кадастрі.
Координати меж адміністративно-територіальних одиниць.
Всі ці відомості обов'язково вносяться до Державного земельного кадастру з метою забезпечення ефективного управління землями та їх використання на підставі законодавства України.
У відповідності до статті 34  ЗК «Про Державний земельний кадастр», кадастровий план земельних угідь відтворює наступні показники:
· площі земельної ділянки;
· дані зовнішніх меж земельних ділянок, враховуючи суміжників, власників та всіх учасників суміжних земельних ділянок державної чи комунальної власності);
· враховуються показники координат поворотних точок земельної ділянки;
· дані лінійних промірів між поворотними точками меж земельної ділянки;
· кадастровий номер земельної ділянки;
· дані кадастрового номеру суміжних земельних ділянок (за наявності);
· межі земельних угідь;
· межа частини відповідних земельних ділянок, на котрі поширюється дія обмежень у використанні тих чи інших земельних ділянок, права суборенди, сервітуту;
· враховуються контури об’єктів всього нерухомого майна, меліоративних мереж та їх складових, певних складових частин меліоративних мереж та певні точки водовиділу, котрі розташовані на досліджуваній земельній ділянці;
· враховуються всі частини та їх межі кожної земельної ділянки, на котрі може бути проведена гідротехнічна меліорація;
· враховуються всі відомості щодо перенесення в натуру чи то на місцевість показників межі охоронної зони, прибережної захисної смуги та показників пляжних зон, враховуються зони охорони санітарної обробки, санітарно-захисні об’єкти, а також передбачені зони особливого режиму використання земельних ділянок, тощо;
· відомості щодо встановлення межових знаків (у разі формування земельної ділянки).
Таблиці, які містять координати всіх поворотних точок меж земельної ділянки, перелік земельних угідь, їхні площі, відомості про цільове призначення земельної ділянки та інформацію про розробника документації із землеустрою, є невід'ємною частиною кадастрового плану земельної ділянки.
Кадастровий план земельної ділянки є графічним документом, який містить детальну інформацію про земельну ділянку і є ключовим елементом технічної документації з землеустрою. Таблиці з координатами меж ділянки допомагають точно визначити її місце розташування та межі на місцевості, що є важливим для уникнення конфліктів і забезпечення правильного використання земельних ресурсів.
Інформація про цільове призначення ділянки і розробника документації забезпечує правову та технічну відповідність документації вимогам законодавства.
Порядок складання та затвердження вимог до оформлення кадастрових планів земельних ділянок дійсно встановлюється Кабінетом Міністрів України. Кабінет Міністрів ухвалює нормативно-правові акти, які регулюють процес складання кадастрових планів, їх оформлення та затвердження. Ці акти визначають стандарти, вимоги до змісту, структури та формату кадастрових планів, а також встановлюють порядок взаємодії з державними органами, відповідальними за ведення Державного земельного кадастру. Наприклад, це може бути Постанова Кабінету Міністрів України, яка регламентує вимоги до складання кадастрових планів і процедури їх затвердження.
У разі зміни відомостей щодо земельної ділянки, зазначених у Державному земельному кадастрі (наприклад, зміни меж, площі, цільового призначення тощо), власник або користувач земельної ділянки може звернутися із заявою до Державного кадастрового реєстратора.
Після подання такої заяви Державний кадастровий реєстратор вносить відповідні зміни до кадастру та видає Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку. Цей витяг включає кадастровий план, який містить актуалізовані відомості після внесення змін.
Цей документ є офіційним підтвердженням внесених змін і може бути використаний для правового оформлення відповідних змін щодо земельної ділянки, зокрема в юридичних чи адміністративних процесах [6].
Метою і основним завданням вище передбаченого Закону є:
· реформування системи управління у сфері земельних відносин, зокрема щодо зняття штучних обмежень господарської діяльності, є актуальною та відповідає сучасним тенденціям розвитку земельного законодавства в Україні.
Основні напрямки реформування включають:
Спрощення доступу до земельних ресурсів для населення та бізнесу. Це передбачає зменшення бюрократичних процедур та бар'єрів, що перешкоджають ефективному використанню земельних ресурсів. Наприклад, впровадження електронних сервісів, спрощення процесів отримання дозволів та оптимізація процедур оформлення земельних ділянок.
Скасування зайвих дозволів та дублювання процедур перевірки документації із землеустрою. Це має на меті зменшити адміністративний тиск на громадян та підприємців, скоротити витрати часу та коштів на отримання необхідних документів, а також підвищити прозорість у сфері земельних відносин.
Реформування системи управління у сфері земельних відносин. Це може включати децентралізацію повноважень, передачу частини функцій місцевим громадам, підвищення ефективності управління земельними ресурсами на місцевому рівні, а також забезпечення прозорості та доступності інформації про земельні ділянки.
Загалом, такі зміни сприяють розвитку ринку земель, стимулюють інвестиції та сприяють раціональному використанню земельних ресурсів в інтересах як громадян, так і бізнесу.
· встановлення певного контролю всієї документації із землеустрою через органи громадськості та повного циклу рецензування;
· передбачити відомості документації із землеустрою надавати статусу публічності та відкритості даних;
· інтеграція та уніфікація землевпорядної, топографо-геодезичної та картографічної діяльності є важливим кроком у підвищенні ефективності управління земельними ресурсами та забезпеченні точності й актуальності просторових даних. Основні аспекти цієї інтеграції включають:
Створення єдиної інформаційної платформи:
Об'єднання даних, які створюються в процесі землевпорядних, топографо-геодезичних та картографічних робіт, в єдину інформаційну систему. Це дозволить забезпечити узгодженість даних та їхню доступність для всіх зацікавлених сторін.
Уніфікація стандартів та процедур:
Встановлення єдиних стандартів для виконання землевпорядних, топографо-геодезичних і картографічних робіт. Це включає єдині вимоги до точності вимірювань, форматів даних, способів їх обробки та зберігання. Уніфікація процедур дозволить зменшити помилки, пов'язані з розбіжностями в різних джерелах даних.
Взаємодія між різними відомствами та організаціями:
Забезпечення ефективної взаємодії між органами, які займаються землевпорядкуванням, топографією, геодезією та картографією. Це сприятиме оперативному обміну даними та покращенню координації між цими сферами діяльності.
Покращення якості та доступності просторових даних:
Інтеграція дозволить поліпшити якість просторових даних, що використовуються для планування територій, управління земельними ресурсами, а також для потреб бізнесу та громадян. Це сприятиме точнішому плануванню та ефективнішому використанню земельних ресурсів.
Загалом, інтеграція та уніфікація цих видів діяльності дозволить уникнути дублювання робіт, підвищить точність і якість просторових даних, а також сприятиме спрощенню процедур управління земельними ресурсами;
· ввести страхування відповідальності при виконанні робіт, тобто ваша професійність в справі;
· зменшити і переглянути вартість робіт та період проведення даних робіт по часу, який витрачається на вирішення даних процедур, що пов’язані з проведенням землеустрою;
· зменшення ризиків хабарництва.
Так, відповідно до статті 198 Земельного кодексу України (ЗКУ), погодження меж земельної ділянки із суміжними власниками та землекористувачами є обов’язковою процедурою при встановленні або відновленні меж земельної ділянки на місцевості.
Основні положення цієї статті включають:
Обов'язковість погодження:
При встановленні або відновленні меж земельної ділянки на місцевості, ці межі повинні бути погоджені з власниками та користувачами суміжних земельних ділянок. Це запобігає виникненню спорів щодо меж земельних ділянок і сприяє збереженню прав власності та користування.
Процедура погодження:
Погодження меж здійснюється у присутності землевласників або землекористувачів суміжних ділянок. У випадку їх відсутності, повідомлення про проведення погодження надсилається рекомендованим листом або іншим способом, який дозволяє підтвердити факт отримання повідомлення.
Документальне підтвердження:
Погодження меж земельної ділянки підтверджується підписами відповідних власників або користувачів на акті погодження меж. У разі відмови від підпису, факт відмови зазначається в акті із зазначенням причин.
Урегулювання спорів:
Якщо виникають спори щодо меж земельної ділянки, їх вирішення здійснюється у встановленому законодавством порядку, включаючи можливість судового розгляду.
Ця процедура є важливою для забезпечення правового порядку та уникнення конфліктних ситуацій між сусідами щодо меж земельних ділянок. Вона також сприяє забезпеченню точності землевпорядних робіт і гарантує захист прав власності та користування земельними ресурсами.
Державна реєстрація земельної ділянки здійснюється за заявою, послідовність якої представлена на рис. 1.9.
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Рис. 1.9  ̶  Процедура державної реєстрації ЗД


[bookmark: _Toc152582386] Порядок стандартизації та нормування територій багатоквартирної житлової забудови

Прийняття ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» стало важливим кроком у вдосконаленні нормативної бази в сфері будівництва та містобудування. Цей документ замінив застарілий ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень» і вніс ряд позитивних змін, зокрема в питання багатоквартирних житлових будинків. Основні переваги нового ДБН включають:
Актуалізація вимог:
ДБН Б.2.2-12:2019 враховує сучасні тенденції та потреби містобудування, забезпечуючи більш гнучкі та адаптивні норми для планування і забудови територій. Це сприяє ефективнішому використанню земельних ресурсів і враховує реальні умови розвитку міських та сільських територій.
Поліпшення умов для будівництва багатоквартирних будинків:
Новий ДБН регламентує норми, які сприяють підвищенню якості житла в багатоквартирних будинках. Наприклад, він передбачає оптимальні відстані між будівлями, що покращує інсоляцію та вентиляцію, а також вимоги до благоустрою та озеленення прилеглих територій.
Забезпечення доступності та інклюзивності:
ДБН Б.2.2-12:2019 акцентує увагу на забезпеченні доступності багатоквартирних житлових будинків для осіб з обмеженими можливостями. Це включає вимоги щодо безбар’єрного доступу до будівель, ліфтів, входів, а також спеціальних паркомісць.
Екологічність та енергоефективність:
Нові норми сприяють використанню енергоефективних рішень у будівництві, зокрема через вимоги до теплоізоляції, раціонального використання енергоресурсів і використання відновлюваних джерел енергії.
Сприяння розвитку інфраструктури:
Документ визначає норми щодо розвитку соціальної інфраструктури (шкіл, дитячих садків, закладів охорони здоров'я), що мають бути враховані при плануванні нових житлових районів. Це сприяє створенню комфортних умов для проживання в багатоквартирних будинках.
Таким чином, впровадження ДБН Б.2.2-12:2019 є важливим етапом у модернізації будівельних стандартів в Україні, що покращує якість житла, робить його доступнішим та сприяє створенню більш комфортних та безпечних умов для життя.
Відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», при розміщенні на земельній ділянці окремого житлового будинку або групи житлових будинків (без врахування гаражів, автостоянок, закладів дошкільної освіти, шкіл та інших об'єктів мікрорайонного обслуговування) необхідно дотримуватися розрахункових показників граничних параметрів забудови.
Ці показники визначаються як відношення площі забудови першого поверху житлового будинку до площі всієї земельної ділянки. При цьому до площі забудови першого поверху включаються: Площа забудови першого поверху по зовнішньому контуру будинку. Нормативна ширина вимощення. Лоджії. Вхідні групи. Горизонтальні проекції виступаючих конструкцій (наприклад, балконів).
Це співвідношення повинно бути таким, щоб забезпечити достатню кількість відкритого простору на ділянці для озеленення, підходів і проїздів, а також відповідати вимогам інсоляції та вентиляції.
Ці вимоги спрямовані на забезпечення комфортних і безпечних умов проживання, раціонального використання території, а також на створення естетично привабливого та функціонального середовища у багатоквартирних житлових будинках. «Показники граничних параметрів забудови земельної ділянки» ДБН Б.2.2-12-2019 (рисунок 1.10, таблиця 1.1).
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[bookmark: _Ref152535308][bookmark: _Ref152535296][bookmark: _Ref152161097]Рис. 1.10  ̶  Відсоток забудови земельної ділянки
[bookmark: _Ref152161156]Таблиця 1.1  ̶  Показники граничних параметрів забудови земельної ділянки
	Житлові будинки
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки при розміщенні житлового будинку*

	3 поверхи без урахування мансарди 
	50

	4-5 поверхів
	45

	6-8 поверхів
	40

	9-10 поверхів
	35

	11 поверхів і вище
	30
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[bookmark: _Ref152535352][bookmark: _Ref152161214]Рис. 1.11 ̶  Показник площі земельної ділянки житлового будинку 
(м2 на одну особу)
[bookmark: _Ref152161228]Таблиця 1.2  ̶  Питомі розміри ділянки для розміщення окремого житлового будинку
	Житлові будинки
	Площа ділянки, м2/особу

	3 поверхи без урахування мансарди 
	30,1-23,3

	4-5 поверхів
	20,2-17,0

	6-8 поверхів
	15,3-13,9

	9-10 поверхів
	12,2-12,0

	11 поверхів і вище
	Приймати за інтерполяцією, але не менше 10,5



Аналіз розрахункових показників граничних розмірів майданчику чи певної кількості майданчиків, котрі мають бути розміщенні на прибудинкових територіях, передбачено в таблиці 1.3 ДБН Б.2.2-12-2019

[bookmark: _Ref152162513]Таблиця 1.3  ̶   Аналіз розміру майданчику в складі території прибудинкової для певних дій

	Майданчики
	Питомі розміри майданчиків

	
	м2 на одну особу
	одну житлову одиницю (квартиру)

	Для ігор дітей дошкільного і молодшого шкільного віку
	0,7
	1,75

	Для відпочинку дорослого населення
	0,2
	0,5

	Для тимчасової стоянки автомобілів
	[bookmark: _Hlk147006107]згідно з розділом 10 ДБН Б.2.2-12-2019 [21]

	Для тимчасової стоянки велосипедів
	0,1
	0,25

	Для занять фізкультурою**
	2,0/0,2
	5,0/0,5

	Для збирання побутових відходів*
	0,07 – наземний спосіб
	0,18

	
	0,03 – підземний спосіб
	0,08

	Для вигулу домашніх тварин***
	0,3
	0,3



Сучасні перетворення в сфері житлово-комунального будівництва дійсно підкреслюють важливість ефективного розподілу територій мікрорайонів і кварталів. Ось кілька основних аспектів, які підкреслюють актуальність цієї теми:
Зростаючий попит на житло:
Збільшення населення та урбанізація веде до зростання попиту на нові житлові площі. Це підштовхує до раціонального використання земельних ресурсів і планування мікрорайонів таким чином, щоб забезпечити максимальну ефективність використання території.
Зміна уявлень про комфорт:
Сучасні споживачі житла прагнуть до високого рівня комфорту, що включає не лише якість самих квартир, але й якість прилеглих територій. Це передбачає наявність зелених зон, зон відпочинку, ігрових майданчиків та інфраструктури для активного відпочинку.
Функціональність та інфраструктура:
Зміна уявлень про функціональність місця проживання вимагає інтеграції сучасних елементів інфраструктури, таких як зручний доступ до транспорту, соціальних закладів, комерційних об'єктів і послуг. Це сприяє формуванню комплексних житлових районів, які забезпечують комфортне і зручне життя для мешканців.
Екологічність та сталий розвиток:
Зростає увага до екологічних аспектів будівництва. Перспективні проекти враховують принципи сталого розвитку, енергетичну ефективність та екологічний баланс при плануванні прибудинкових територій.
Технологічні інновації:
Інноваційні технології та матеріали, а також нові методи планування та управління територіями, допомагають ефективно розподілити простір і забезпечити відповідність сучасним вимогам.
Таким чином, сучасні трансформації у сфері житлово-комунального будівництва акцентують важливість комплексного підходу до планування та управління територіями, щоб забезпечити високий рівень якості життя і відповідність актуальним вимогам мешканців.
Сучасне житло та його інфраструктура потребують ретельного та узгодженого планування для задоволення всіх потреб мешканців. Це передбачає кілька ключових аспектів:
Доступ до зелених зон:

Наявність парків, скверів і зелених насаджень є важливим компонентом комфортного життя. Зелені зони забезпечують можливість для відпочинку на свіжому повітрі, сприяють психічному та фізичному здоров'ю мешканців.
Паркування:
Забезпечення достатньої кількості паркомісць для автомобілів є критично важливим у густонаселених районах. Це включає підземні і надземні паркінги, а також спеціальні зони для велосипедів та електросамокатів.
Майданчики для відпочинку:
Ігрові та спортивні майданчики, зони для пікніків і відпочинку мають бути частиною планування для забезпечення активного відпочинку та соціальної взаємодії між мешканцями.
Інфраструктура:
До інфраструктури відносяться зручний доступ до громадського транспорту, магазини, медичні заклади, освітні установи та інші послуги, що забезпечують зручність життя.
Енергетична ефективність:
Сучасні будівельні стандарти акцентують увагу на енергетичній ефективності, що включає в себе використання енергоефективних технологій і матеріалів для зменшення витрат на енергію та підвищення комфорту.
Безпека та доступність:
Планування території повинно враховувати питання безпеки, включаючи освітлення, контроль доступу та доступність для осіб з обмеженими можливостями.
Таким чином, комплексний підхід до проектування і будівництва сучасних житлових комплексів сприяє створенню комфортного, функціонального та привабливого середовища для життя.
Екологічність та сталість є ключовими аспектами при плануванні сучасного житла і його інфраструктури. Зміни в цих сферах можуть суттєво вплинути на комфорт і якість життя мешканців. Ось кілька важливих пунктів:

Екологічність:
Включення екологічно чистих технологій, таких як сонячні панелі, системи збирання дощової води та використання енергоефективних матеріалів, допомагає зменшити негативний вплив на навколишнє середовище.
Стійке управління відходами та утилізація є важливими для зменшення екологічного сліду.
Сталий розвиток:
Створення зелених зон, включаючи парки та садки, забезпечує не тільки естетичний вигляд, але й сприяє покращенню якості повітря та загальному екологічному балансу.
Розумне використання ресурсів, таких як вода та енергія, допомагає зменшити витрати та підвищити ефективність.
Розподіл територій:
Продумане планування територій включає зони для житлових, комерційних та громадських потреб, що забезпечує зручний доступ до всіх необхідних послуг.
Організація прибудинкових зон, таких як дитячі майданчики, зони відпочинку та спортивні майданчики, підвищує комфорт мешканців і створює приємне середовище для відпочинку і соціальної взаємодії.
Комфорт і якість життя:
Підвищення комфорту включає в себе створення приємних і функціональних житлових просторів, а також забезпечення зручного доступу до всіх необхідних ресурсів і послуг.
Врахування потреб мешканців, таких як доступ до зелених зон і якісного повітря, впливає на їхнє здоров'я і загальне благополуччя.
Оновлення підходів до планування і розподілу територій може створити більш ефективне, гармонійне і зручне середовище для життя, яке відповідатиме сучасним вимогам і очікуванням.
Рис. 1.12 передбачає аналіз алгоритму  визначення площ території забудов кварталу.
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Рис. 1.12  ̶  Алгоритм визначення площі території забудови  кварталу

Аналізуючи даний підхід ми можемо стверджувати та забезпечувати досить комплексний підхід до формування земельних ділянок, адже такими діями ми можемо створити більш комфортне та гармонічне середовище для подальшого життя. Такі показники сприяють якісному підвищенню ефективного управління земельним потенціалом та їх ресурсами  населених пунктів, що в свою чергу сприяє більш структурованій  та доступній інформації для ДЗК. Такого роду комплекс відкриє шляхи щодо створення здебільшого зручного та потенційно екологічно чистого середовища для кожного мешканця.

[bookmark: _Toc152582387]ВИСНОВОК ДО ПЕРШОГО РОЗДІЛУ

Доведено, що земельні питання та правовідносини із землею досить істотно мають свій вплив на розвиток ринку нерухомого житла як приватного так і   комерційного простору. Такий порядок включає в себе   процедури отримання тої чи іншої земельної ділянки, її питання реєстрації  та подальшого використання, що визначається можливістю забудови та подальшого розвитку житлового проекту. 
Земельні відносини і ринкова економіка взаємопов’язані, і ефективне землевпорядкування має критичне значення для стабільності ринку нерухомості та інвестиційного клімату. Ось кілька ключових аспектів цього взаємозв'язку:
Стабільність ринку нерухомості:
Чітке регулювання: Прозорі та чітко визначені правила землекористування знижують ризики для інвесторів і забудовників, що веде до стабільності на ринку нерухомості.
Правова захищеність: Наявність правових гарантій, що захищають права власників земельних ділянок, сприяє довірі до ринку нерухомості.
Залучення інвестицій:
Прогнозованість: Інвестори шукають середовище, де є передбачуваність і стабільність. Ефективне землевпорядкування і чіткі правила землекористування забезпечують цю прогнозованість.
Інфраструктурна підтримка: Наявність добре спланованої інфраструктури, такої як дороги, комунікації та соціальні об’єкти, робить території привабливішими для інвестицій.
Економічна ефективність:
Раціональне використання ресурсів: Ефективне землевпорядкування допомагає оптимально використовувати земельні ресурси, що покращує економічну ефективність і знижує витрати.
Стимулювання розвитку: Спрощення процесів отримання дозволів і планування сприяє швидшому розвитку нових проектів і об’єктів.
Соціально-економічний розвиток:
Гармонійне розвитку територій: Розумне землевпорядкування дозволяє уникнути конфліктів між різними видами використання землі (житлова, комерційна, промислова) і сприяє соціальному та економічному розвитку.
Покращення якості життя: Забезпечення доступу до інфраструктури і соціальних послуг через ефективне планування підвищує якість життя мешканців і привабливість територій.
Нами встановлені певні ключові проблеми котрі виникають між владою та землекористувачами:

[bookmark: _Hlk144496062]РОЗДІЛ  2
АНАЛІЗ ГЕОДЕЗИЧНИХ ТА МІСТОБУДІВНИХ ПІДХОДІВ ЩОДО ФОРМУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ ЖИТЛОВОЇ БАГАТОПОВЕРХОВОЇ ЗАБУДОВИ
2.1 [bookmark: _Toc152582389]Загальна характеристика об’єкта дослідження

Досліджуваний житловий будинок існуючий і є реальним об’єктом дослідження. Відповідно до технічного паспорту та житловим реєстром, будинок житлового комплексу знаходиться за адресою буд. 116 на вул. Героїв АТО п’ятиповерховий, 80-ти квартирний, чотирьохпід’їздний, що має підвал.
Висотність будинку передбачає надземні поверхи, що обмежуються поверхами в кількості п’яти.
Зв'язок між поверхами є вертикальним і здійснюється сходовою кліткою. Саме сходові клітки забезпечуються природнім освітлення. 
Стіни мають залізобетонну панель, а також залізобетонний фундамент.
Декоративним фарбуванням оздоблене зовнішнє покриття.
Вікна різні, як дерев’яні так і металеві.
Металевої конструкції зовнішні двері.
Будівля II ступеня вогнестійкості.
Підвал сухий і використовується під те, щоб розвести інженерні мережі.
Вхід до підвалу здійснюється з головного входу під’їзду.
Дослідження показників площі земельної ділянки передбачено в таблиці 2.1.
Головні технічні та економічні показники земельної ділянки виділено в таблиці 2.2.

[bookmark: _Ref152162701]Таблиця 2.1 ̶  Аналіз показників площі земельної ділянки
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[bookmark: _Ref152162840]Таблиця 2.2  ̶  Головні та першочергові технічні та економічні показники земельної ділянки
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2.2 Аналіз геодезичних аспектів в питанні формування земельної ділянки під житловою багатоповерховою забудовою

Геодезичний аспект формування земельної ділянки та набуття прав на неї дійсно є важливим елементом процесу. Ось основні аспекти цього процесу:
Геодезичне обстеження: Вимірювання і картографування: Геодезисти проводять точні вимірювання земельної ділянки, визначаючи її межі, площу і конфігурацію. Це дозволяє створити актуальні карти і плани ділянки.
Технічний звіт: Складання технічного звіту: На основі зібраних даних формується технічний звіт, в якому детально описуються результати геодезичних вимірювань, визначаються межі ділянки, її площа та інші важливі параметри.
Визначення точних координат: Звіт містить точні координати меж земельної ділянки, що є основою для подальших юридичних і технічних процедур.
Юридичні документи: Оформлення прав на ділянку: На основі технічного звіту проводиться юридичне оформлення прав на земельну ділянку. Це включає в себе реєстрацію ділянки в державних реєстрах і кадастрах, що підтверджує її законний статус.
Координація з іншими службами: Співпраця з іншими органами: Геодезичні роботи часто потребують координації з місцевими органами влади, кадастровими службами та іншими організаціями, які займаються земельними питаннями.
Актуалізація даних: Оновлення інформації: У разі зміни меж ділянки або її використання, геодезичні дані повинні бути оновлені і внесені в технічний звіт, що забезпечує їх актуальність і точність.
Геодезичний аспект є критично важливим для забезпечення точності та законності всіх процесів, пов'язаних з формуванням і використанням земельних ділянок.
Проаналізуємо приклад виконання робіт топографічного та геодезичних робіт на земельній ділянці в місті Кривий Ріг, вул. Героїв АТО, 116, Довгинцівський район, що було виконано Товариством з обмеженою відповідальністю «ДніпроЗемКонсалт» під замовлення Житлово-будівельного кооперативу «Схід-8» у 2022р. (рис. 2.1).
Нажаль великого масштабу плани інженерних та топографічного знімання за минулі роки не збереглися. 
Саме тому роботи було проведено в декілька етапів:
1. Створено мережу опорного згущення з використанням системи глобальної позиції (GNSS) (рис. 2.2)
2. Передбачено створення цифрової топографічної зйомки масштабу 1:500
3. Проведено зйомку підземних комунікацій
4. Передбачено створення цифрової моделі і топографічного плану, що відображено в цифровому та паперовому вигляді в масштабі 1:500 (рис. 2.3)
В процесі визначення координат спостереження геодезичної мережі згущення  та геопросторового об’єкту в режимі RTK виконувались з наступними результатами:

Обробка результатів GNSS вимірювань за допомогою вбудованого програмного забезпечення GNSS-приймача та побудова цифрової моделі місцевості з використанням ліцензійного програмного комплексу «Digitals» є стандартними процедурами в сучасній геодезії. 
Обробка результатів GNSS вимірювань: Програмне забезпечення GNSS-приймача: Вбудоване програмне забезпечення на GNSS-приймачі виконує первинну обробку даних, що включає корекцію помилок, фільтрацію шумів і визначення точних координат точок вимірювань.
Формування даних: Після обробки даних приймачем отримуються координати точок, що можуть бути представлені у форматах, які підлягають подальшій обробці або аналізу.
Побудова цифрової моделі місцевості (ЦММ): Програмний комплекс «Digitals»: Ліцензійний програмний комплекс «Digitals» використовується для створення цифрової моделі місцевості на основі оброблених GNSS даних. Цей програмний комплекс забезпечує:
Інтерполяцію: Створення тривимірної моделі місцевості шляхом інтерполяції між точками вимірювань.
Аналіз рельєфу: Побудова рельєфних карт, які допомагають візуалізувати і аналізувати територію.
Генерацію контурів: Визначення і візуалізація контурів висот на основі цифрової моделі.
Інтерпретація і верифікація: Перевірка якості: Після побудови ЦММ важливо перевірити точність моделі, порівнюючи її з відомими даними або результатами інших вимірювань.
Аналіз результатів: Результати можуть бути проаналізовані для різних цілей, таких як проектування, моніторинг змін у рельєфі, планування будівельних проектів тощо.
Документація і звітність: Формування звітів: На основі оброблених даних і цифрової моделі формуються технічні звіти, які документують результати обробки та побудови моделі.
Завдяки таким підходам можна забезпечити точність і надійність даних, що використовуються в геодезії, картографії та проектуванні.
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[bookmark: _Ref152535393]Рис. 2.1  ̶  Фрагмент схеми розташування земельної ділянки
Умовні позначення:
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	· межа територіальної одиниці
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	· сформована земельна ділянка в базі ДЗК
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	· земельна ділянка для розміщення існуючого п’ятиповерхового восьмидесятиквартирного житлового будинку Житлово-будівельного кооперативу «Схід-8»
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[bookmark: _Ref152535431]Рис. 2.2  ̶  Фрагмент схеми GNSS-спостереження
Умовні позначення:
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	· постійно діюча станція спостережень GNSS
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	· пункт ДГМ
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	· напрямок вектору GNSS вимірювань
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	· місце GNSS зйомки
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[bookmark: _Ref152535461]Рис. 2.3  ̶  Схема топографо-геодезичної зйомки М 1:500. 
Система координат – УСК-2000, Система висот – Балтійська

2.3 [bookmark: _Toc152582391]Аналіз містобудівних аспектів в процесі формування земельної ділянки житлової багатоповерхової забудови

Аналізуючи містобудівні аспекти в питаннях формування земельних ділянок і прав на неї полягає у певній містобудівній документації.
Саме на прикладі кооперативу Східний-8 ми розглянемо містобудівні показники та фактори, котрі передбачають певний вплив на формування земельної ділянки.  
Для того, щоб дозволити виконання графічної частини було звернення кооперативу  «СХІД-8» (далі ЖБК «СХІД-8»). Архітектором було дозволено проводити містобудівну документацію. Замовником було надано наступні вихідні матеріали:
Проект було виконано у відповідності з нормативними документами:
· Земельним кодексом України;
· Містобудівної документації м. Кривого Рогу 
· Державними будівельними нормами в сфері містобудування.
Фото існуючої ситуації є на рис. 2.4. Ортофотоплан території, рис. 2.5.
[image: ]Рис. 2.4  ̶  Фотофіксація існуючої ситуації
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[bookmark: _Ref152535516]Рис. 2.5  ̶  Ортофотоплан
[bookmark: _Toc371426390]
Земельна ділянка котра проектується передбачає своє розміщення для існуючого п’яти поверхового восьми десяти квартирного житлового будинку, що розташований у Довгинцівському районі на вул. Героїв АТО, 116 (рис. 2.1, 2.6, 2.7).
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[bookmark: _Ref152535551]Рис. 2.6  ̶   Фрагмент схеми розташування Довгинцівського району 
в планувальній структурі міста Кривого Рогу

Даний район являється складовою районної системи, а також передбачає виконання функцій послуг повсякденного попиту. Довгинцівський район має досить інтенсивний культурний та повсякденний побут з міськими центрами. В повній мірі розвинена цілісна мережа соціального захисту та його інфраструктури, котра в повній мірі забезпечує районну життєдіяльність.
В даному районі переважним типом забудови є будинки житлового типу, що відповідають 5-9-ти поверхів у сполученні з будинками малоповерхового устрою, а також забудовою садибного типу.
На сьогоднішній день збережено устрій району як адміністративний так    і територіальний. Схема розв’язки транспортного руху між зонами функціонального призначення залишається без змін до сьогоднішнього часу, рис. 2.7.
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[bookmark: _Ref152535606]Рис. 2.7  ̶  Фрагмент ситуаційної схеми

У відповідності до генерального плану міста Кривого Рогу, котре було затверджене ще в 2011 році рішенням Криворізької міської ради від 21.12.2011 р. № 789, функціональне призначення нашої досліджуваної та проектованої території визначене як житлове (рис. 2.8).
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[bookmark: _Ref152535638]Рис. 2.8  ̶  Генеральний план м. Кривий Ріг
	
	· земельна ділянка для розміщення існуючого п’ятиповерхового восьмидесятиквартирного житлового будинку Житлово-будівельного кооперативу «Схід-8»
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	· середні навчальні заклади
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	· території існуючої багатоповерхової житлової забудови
	2261

	· дошкільні навчальні заклади
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	· території існуючої громадської забудови
	78

	· ТОВ «ПраКР»
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	· території проектної громадської забудови
	79

	· ТОВ «Растро»
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	· існуючі комунально-складські території
	128

	· ТОВ «Спарта»

	20

	· навчальні заклади для громадян, які потребують соціальної допомоги та реабілітації
	4б

	· районні суди

	62

	· пожежне депо
	8б

	· районний орган прокуратури

	6161

	· житлово-комунальне господарство
	5

	· орган юстиції

	
	
	5а

	· орган юстиції 
(юридичні консультації)


Відповідно до плану зонування міста, котре затверджене рішенням Криворізької міської ради від 30.06.2021 р. №591, досліджувана територія зосереджена в зоні змішаної багатоповерхової території житлового та громадського призначення забудови (Ж-4) (рис. 2.9).
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[bookmark: _Ref152535736]Рис. 2.9  ̶   Аналіз схеми зонування території м. Кривого Рогу
Умовні позначення:
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Проектована земельна ділянка межує:
Межі прибудинкових територій для існуючих житлових будинків встановлюються в натурі з урахуванням специфічних умов, які склалися під час встановлення меж забудови. Це включає врахування природних і штучних меж або перешкод, таких як:
Природні межі: Річки, озера, ліси, схили та інші природні об'єкти, які можуть обмежувати або впливати на розташування прибудинкової території.
Штучні перешкоди: Будівлі, дороги, огорожі, паркан, тротуари, комунікації (водопровід, каналізація, електричні мережі) тощо.
Історично сформовані межі: Врахування існуючих меж і планувальних рішень, які були визначені під час первісного проектування та будівництва.
Правові норми та регуляції: Відповідність вимогам містобудівних норм і стандартів, які можуть включати відстані до сусідніх будинків, вимоги до зелених насаджень, паркування та інші аспекти.
Фактичне використання території: Аналіз поточного використання прибудинкової території та її функціонального призначення.
При встановленні меж важливо враховувати баланс між необхідністю забезпечення функціональних і естетичних потреб мешканців і дотриманням правових норм і регуляцій. Це дозволяє забезпечити комфортне та безпечне середовище для життя.
Враховуючи червоні лінії сусідніх ділянок, показники меж земельних ділянок, що надані у власність і фактичне використання територій прибудинкової зони, встановлено за даними графічного аналізу, що межі прибудинкових територій житлових будинків 118, 126 та 128, розташованих на вул. Героїв АТО.
На даний час із сучасного функціонального використання території, можна стверджувати, що земельна ділянка яка досліджується розташована в зоні Ж-4, котра в свою чергу передбачена для розташування житлового будинку багатоповерхового та громадської забудови. Проектований мікрорайон було комплексно забудовано в 60-х роках минулого століття.

Нами досліджена конфігурація земельної ділянки встановлена у відповідності з певними планувальними обмеженнями, встановленими існуючими землекористуваннями, проїжджими ділянками і з врахуванням показників фактичного користування прибудинковою територією. Ділянка знаходиться поза меж водоохоронних об’єктів.
Ділянка розташована за межами охоронних зон чи пам’яток культури, віддалі від зон культурного шару та історичних центрів, а також не належить до категорій земельних ділянок історико-культурного призначення (рис. 2.10).
Особливого режиму використання ділянки не передбачено.
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[bookmark: _Ref152535883]Рис. 2.10  ̶  Фрагмент історико-архітектурного опорного плану
(18 – значний ландшафтний об’єкт природно-заповідного фонду – парк Ювілейний)
Вулично-дорожня мережа, в також транспортне обслуговування. Планувальне рішення включають в себе певні етапи, а саме зберігається наявна трансформаційна мережа. Передбачено безпроблемний під’їзний шлях до об’єкта пожежних машин і спеціального транспорту з вул. Героїв АТО. 
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	Умовні позначення:
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	· червоні лінії вулиць
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	· ширина вулиці в червоних лініях
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	· межа Довгинцівського району


[bookmark: _Ref152535949]Рис. 2. 11 ̶   План червоних ліній


Інженерне забезпечення та розміщення відповідних інженерних мереж, споруд. Аналіз інженерних комунікацій було взято з топографічної та геодезичної зйомки, що передбачена масштабом 1:500, виконаної ТОВ «ДніпроЗемКонсалт».
Навколо земельної ділянки, що досліджується в даній  магістерській роботі існує вже раніш сформована інженерна інфраструктура, котра за  своїми показниками забезпечує обслуговування громадської будівлі та певні житлові будинки в досліджуваному районі, а саме мережу водопостачання, газового постачання, каналізації та іншого, що зі свого боку забезпечує житлову складову даного об’єкту без будь-яких порушень санітарної, гігієнічної чи протипожежної норми. 
Досліджуваний об’єкт передбачає в своєму складі декілька пожежних гідранти, що розташовані на відстані понад 6,0 м в напрямку півночі.
Доведено, що виділення земельної ділянки не суперечить певного роду ситуації, чи будь-яким вимогам чинного протипожежного чи санітарного нормування.
Передбачений об’єкт дослідження не має негативного впливу на навколишнє середовище і не несе загрози умовам життя та здоров’я людей.
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[bookmark: _Ref152535974]Рис. 2.12  ̶  Фрагмент графічної частини матеріалу М 1:500 (фрагмент)
Умовні позначення:
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[bookmark: _Toc152582392]ВИСНОВОК ДО ДРУГОГО РОЗДІЛУ 

У відповідності до геодезичного аспекту та процесів формування земельних угідь, а також передбаченого набуття права на неї, тому головна увага приділяється вирішенню топографічної та геодезичної задачі робіт і при цьому створення певного графічного звіту. Нами за приклад було обрано земельну ділянку на вул. Героїв АТО, 116 у Довгинцівському районі міста Кривого Рогу, Дніпропетровської області. У другому розділі досить детально передбачені послідовні кроки, котрі є необхідними для вирішення геодезичних робіт, що зі свого боку являються ключовими для точного встановлення показників меж земельної ділянки та їх передбачених характеристик. 
В роботі представлено велику кількість графічних матеріалів, котрі було розроблено у 2023 році ПП «АРХ-ІОН» на топографічній основі, що являється важливим кроком для наглядного передбачення та подальшого орієнтовного встановлення показників меж земельних ділянок. Встановлено, що представлені в другому розділі матеріали являються критично важливими для подальшого вірного розуміння та використання земельних ділянок до вимог міського планування і землевпорядних норм. 
Отже, фактична площа земельної ділянки, що складає 3960 м² (0,3960 га), враховує свій показник з врахуванням передбачених існуючих природніх та штучних меж, до яких входять дороги, споруди, різного роду землевласники суміжних земельних ділянок, а також враховуються червоні лінії та передбачене зонування території міста. Все це за своїми ознаками демонструє те, що виділення даної досліджуваної земельної ділянки не перешкоджає будь-яким суперечностям існуючої ситуації, в повній мірі відповідає чинним протипожежним і санітарним нормам, а також не має жодного впливу негативно на навколишнє середовище та умови життя і здоров’я людей.



















РОЗДІЛ 3
АНАЛІЗ ФОРМУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ ТА ПОРЯДОК ОФОРМЛЕННЯ ПРАВА НА КОРИСТУВАННЯ ЗЕМЛЯМИ БАГАТОКВАРТИРНИХ БУДИНКІВ
[bookmark: _Toc152582394]3.1 Дослідження землевпорядного забезпечення в питанні формування земельних ділянок під багатоквартирним житловим будинком

[bookmark: _Hlk153146017]Аналізуючи землевпорядні аспекти в процесі формування земельних ділянок та поетапного набуття права на них полягає в процесі виконання землевпорядної документації. Такий аспект ми проводимо на прикладі виконання проекту землеустрою на прикладі відведення земельної ділянки Житлово-будівельному кооперативу під назвою «Схід-8» для подальшого розміщення існуючого п’ятиповерхового восьми десяти квартирного житлового будинку, який розташованої по вул. Героїв АТО, 116 у Довгинцівському районі, м. Кривий Ріг Дніпропетровської області, та розробленого Товариством з обмеженою відповідальністю «Дніпро Зем Консалт» у 2023р.
Передбачений для розробки проект землеустрою було розроблено на рішення міської ради в документі Перша сторінка титульного аркушу даного пакету документів представлена на рис. 3.1.
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[bookmark: _Ref152536451]Рис. 3.1  ̶   Фрагмент титульного аркушу скан-копії технічної документації


У відповідності до технічної документації, а саме витягу з протоколу під номером № 16 від 01.10.2022р. та проведених загальних зборів всіх членів ЖБК «Схід-8», було одноголосно прийнято рішення в питанні розпочати процес укладання договору оренди та затвердження державної реєстрації права оренди земельної ділянки, що розташована за адресою вул. Героїв АТО, буд. 116 з оформленням необхідної документації.
Графічний матеріал було розроблено ще в минулому році ПП «АРХ-ІОН» на топографічній основі масштабу М 1:500 з встановленням технічних та економічних показників і при цьому розрахункові показники площі  земельних ділянок, котрі необхідні для того, щоб розмістити існуючу 5-ти поверхову будівлю житлового комплексу за адресою на вул. Героїв АТО, 116 у Довгинцівському районі м. Кривий Ріг.
При створенні проекту землеустрою було враховано нормативно-правову базу у відповідності до статей 12, 41, 123 Земельного Кодексу України [1], 
Створення даного проекту землеустрою в своєму складі передбачає постійне формування земельної ділянки, котра являється об’єктом цивільного права, адже встановлюється показники площі та меж. В результаті таких перетворень являється внесення інформації про земельну ділянку до ДЗК та вказання кадастрового номеру, для того, щоб в подальшому реалізувати цивільні права на дану земельну ділянку.
Земельна ділянка, що передбачає відведення землі, передбачає наступні характеристики:
· Місце розташування земельної ділянки – вул. Героїв АТО, 116 що розташовано в Довгинцівському районі, м. Кривий Ріг Дніпропетровської області;
· Цільове призначення земельної ділянки за передбаченими категоріями відноситься до земель житлової та громадської забудови;
· цільове призначення земельної ділянки – 02.11 що є земельними ділянками запасу (адже це земельні ділянки, які за певних наслідків не надані у власність або користування громадянам чи юридичним особам);
· склад угідь у відповідності до класифікації видів земельних угідь (КВЗУ) – 007.02 Багатоповерхова забудова.
При виконанні кадастрової зйомки межі земельної ділянки визначаються та обстежуються на місцевості згідно з певними етапами і процедурами. Ось основні кроки цього процесу:
Попередня підготовка: Збір документів: Отримання необхідних документів, таких як технічна документація, попередні кадастрові дані, плани і карти.
Аналіз території: Вивчення інформації про земельну ділянку, її історію та можливі особливості.
Польове обстеження: Вимірювання меж: Вимірювання координат точок меж земельної ділянки за допомогою геодезичних інструментів і технологій. Це може включати використання GPS-обладнання, тахеометрів, лазерних сканерів.
Визначення межових знаків: Встановлення межових знаків або вказівників на місцевості, які фіксують точні межі ділянки.
Фіксація даних:
Занесення даних у кадастрову карту: Оновлення кадастрових карт і планів відповідно до нових даних. Це включає нанесення межових точок і ліній на карту.
Складання актів: Оформлення актів обстеження меж, які підтверджують точність і правильність визначення меж.
Обробка даних:
Перевірка точності: Перевірка даних на точність і відповідність стандартам кадастрової зйомки.
Коригування даних: Внесення необхідних коригувань у випадку виявлення помилок чи неточностей.
Документування результатів:
Оформлення документації: Підготовка офіційних документів, таких як кадастрові плани, звіти і сертифікати, які підтверджують результати зйомки і обстеження.
Оновлення кадастрових записів:
Внесення змін у кадастр: Оновлення записів у кадастровій системі для відображення нових меж і характеристик земельної ділянки.
Цей процес дозволяє точно визначити і задокументувати межі земельної ділянки, що є важливим для правового регулювання, землевпорядкування і подальшого використання земельних ресурсів.
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[bookmark: _Ref152535996]
Рис. 3.2  ̶  Фрагмент абрису, виконаний ТОВ «ДніпроЗемКонсалт» 

Подальше опрацювання геодезичних вимірювань та даних в процесі формування планової основи, певних результатів кадастрового знімання та подальшого створення документації із землеустрою було виконано з залученням ліцензійного програмного забезпечення Digitals/Delta XE Version 5.0 Professional.
Передбачено, що закріплення меж земельних ділянок на місцевості межовими знаками відбувається після поетапного затвердження документації із землеустрою. Вся проектна документація щодо перенесення меж земельних ділянок в натуру на місцевість записується в звіт після процесу виконання робіт із встановлення меж земельної ділянки на місцевості і подальшого закріплення їх межовим знаком.
Досліджуючи конфігурацію, довжину сторін та показники площі земельної ділянки, котра формується для того, щоб розмістити 5-ти поверховий житловий комплекс по вул. Героїв АТО, 116 у Довгинцівському районі, м. Кривий Ріг Дніпропетровської області, в повній мірі відповідають графічним матеріалам, котрі було виконано у  2023р. ПП «АРХ-ІОН».
За результатами проведених робіт було створено електронний файл обмінного типу та формату XML (рис. 3.3, 3.4).
За виготовленим матеріалом створюється кадастровий план земельної ділянки, що представлено на рис. 3.5., а також встановлено показник площі ділянки і суміжних угідь. 
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[bookmark: _Ref152536014]Рис. 3.3  ̶  Зображення електронного обмінного файлу формату XML
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[bookmark: _Ref152536040]Рис. 3.4  ̶   Зображення  електронного обмінного файлу формату XML 
у вікні програмного забезпечення Digitals/Delta XE Version 5.0 Professional
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[bookmark: _Ref152536594]Рис. 3.5  ̶  Зображення кадастрового плану земельної ділянки
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[bookmark: _Ref152536640]Рис. 3.6  ̶  Аналіз схеми прив’язки межового знаку 
до об’єктів та відповідних контурів місцевості
В процесі опрацювання матеріалів виконано підготовку матеріалів виносу межі земельних ділянок в натурі, як це представлено на рис. 2.6. Показник загальної площі земельної ділянки, розрахована за координатами точок повороту, що становить показник 0.3960 га. 
На території досліджуваної земельної ділянки встановлені певні обмеження. Під час  проведеного обстеження земельної ділянки, на тему обмежень та обтяжень відповідно до переліку обмежень щодо питання використання земельної ділянки, а саме спираючись на додаток 6 до порядку Постанови КМУ № 1051 від 17.10.2012р. [15]), виявлено:


Аналізуючи відомість про перенесення в натуру на місцевість в питаннях меж охоронних зон передбачають своє відображення на планах меж зон обмеження та сервітуту.
Після того, як було розроблено проекти землеустрою в питаннях відведення земельних ділянок, встановлюються наступні передбачені етапи розвитку:
· встановлюється та погоджується межа земельної ділянки з всіма передбаченими суміжними власниками та земельними користувачами.
· прийняття та передача межового знаку для подальшого зберігання;
· питання перенесення в  натуру (чи на місцевість) показників меж охоронних зон, чи зон санітарної охорони, санітарних і захисних зон з певним своїм особливим режимом використання.
Так, як на даній земельній ділянці не передбачені суміжна земельні власники та земельні користувачі , окрім одного – Криворізької міської ради, то ми можемо стверджувати, що межа із земельною ділянкою та суміжниками буде погодженою на певних етапах затвердження пакету документації із землеустрою. 
Межові знаки за прийнятим рішенням було передано на зберігання. Прийнято рішення щодо перенесення в натуру межові знаки охоронних зон, що існують, а  це   перенесення газового проводу низького тиску, лінії кабелів електричного зв’язку, електричного кабелю низького та високого напруги. За результатами всіх перетворень було заповнено та підписано певні акти, що є підготовленими в складі проекту землеустрою в питаннях відведення земельних ділянок для подальших дій.
[bookmark: _Toc152582395]3.2 Аналіз та оформлення обмінного файлу XML та питання державної реєстрації земельних ділянок під багатоквартирним житловим будинком

Пройдемо поетапний порядок та процес державної реєстрації земельних ділянок на прикладі житлового комплексу, що носить назву кооперативу  «Схід-8» для того, щоб розмістити на ньому існуючий п’яти поверховий будинок  за адресою по вул. Героїв АТО, 116 у Довгинцівському районі, м. Кривий Ріг Дніпропетровської області.
Процес реєстрації земельної ділянки проводиться з допомогою певних електронних ресурсів ДЗК Держгеокадастру. Перед тим, як подати заявку здійснюється перевірка електронного документу XML з допомогою різних електронних сервісів Держгеокадастру (рис. 3.7).
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[bookmark: _Ref152536857]
Рис. 3.7  ̶  Фрагмент перевірки електронного документа XML

Пройшовши дану перевірку, ви отримаєте повідомлення, про те, що перевірка пройдена успішно і з’явився у випадаючому списку наступне віконечко (рис. 3.8).
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[bookmark: _Ref152536868]Рис. 3.8  ̶  Аналіз результату перевірки електронного документа XML

Пакет технічної  документації завантажується вже з автоматично накладеним ЕЦП/КЕП (рис. 3.9).
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[bookmark: _Ref152536878]Рис. 3.9  ̶  Фрагмент файлів, які підписані за допомогою 
електронного цифрового підпису (ЕЦП)
В процесі опрацювання було проведено завантаження електронного документу у форматі XML у розділі, що має назву «Реєстр земельних ділянок», після цього додається інформацію про замовника (землекористувача) та завантажується скановані копію документів та різного роду землевпорядної документації у форматі PDF (рис. 3.10). Після цього, формується  відповідного формату заява  щодо державної реєстрації земельної ділянки (рис. 3.11, 3.12, 3.13). В результаті опрацювання всіх етапів, заяву та рішення щодо неї надійде сповіщенням на передбачену електронну пошту (рис. 3.14). В даному прикладі ми бачимо, що результат є позитивним та будь-які зауваження відсутні. 
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[bookmark: _Ref152536949]Рис. 3.10  ̶  Фрагмент подачі заяви щодо порядку державної реєстрації земельної ділянки
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[bookmark: _Ref152536956]Рис 3.11  ̶  Фрагмент сформованої заява щодо державної реєстрації земельної ділянки у вкладці «Історія»
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[bookmark: _Ref152536961]Рис. 3.12  ̶  Фото перегляду поданої заяви щодо державної реєстрації земельної ділянки
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[bookmark: _Ref152536970]Рис. 3.13  ̶  Фрагмент сповіщення на електронну пошту від Держгеокадастру щодо виготовлення та сформованості заяви щодо державної реєстрації земельної ділянки
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[bookmark: _Ref152537023]Рис. 3.14  ̶  Фрагмент сповіщення на електронну пошту від Держгеокадастру щодо звіту опрацювання та заяви на питання державної реєстрації земельної ділянки
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[bookmark: _Ref152186403]Рис. 3.15  ̶  Фрагмент витягу з Державного земельного кадастру щодо земельної ділянку (фрагменти)
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[bookmark: _Ref152537054]Рис. 3.16  ̶   Аналіз відомостей про земельну ділянку, котра відображаються в особистому електронному кабінеті Держгеокадастру (фрагменти)
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[bookmark: _Ref152537058]Рис. 3.17  ̶  Фрагмент кадастрового плану в особистому  електронному кабінеті за вкладкою «Е-сервіси» Державного земельного кадастру. Масштаб кадастрового плану 1:1000
3.3 [bookmark: _Toc152582396][bookmark: _Hlk147018551][bookmark: _Hlk152280240]Аналіз процесу реєстрації в питанні права користування земельною ділянкою під подальшу забудову для багатоквартирного житлового будинку

1.Аналіз затвердження проекту землеустрою в питаннях відведення досліджуваної земельної ділянки житлового та громадського забудови, що становить площю 0,3960 га на вул. Героїв АТО, 116 у Довгинцівському районі 
2.	Виконати процес реєстрації та закріпити земельну ділянку за Криворізькою міською територіальною громадою 
3. Встановити та надати житловому комплексу під назвою «СХІД-8» до постійного користування передбачену земельну ділянку житлового та громадського призначення встановленої площі 0,3960 
4.	Передбачити встановлений розмір оплати за постійне користування земельної ділянки у відповідності до певного нормативно-правового акту Податкового кодексу України та рішення міської ради від 26.05.2021 
5.	Передбачити житлово-будівельному кооперативу «СХІД-8» (Нестерова О.Л.) наступні послідовні дії:
5.1	пройти реєстрацію щодо права саме постійного користування земельною ділянкою, котра підлягає встановленню державній реєстрації, у відповідності до закону;
[bookmark: _Toc152582397]ВИСНОВОК ДО ТРЕТЬОГО РОЗДІЛУ 

В даному розділі передбачено процес формування та подальшої реєстрації земельних угідь саме під житлові багатоквартирні будинки по всій території України, що в свою чергу має найважливіше значення в питаннях контексту розвитку земельних відносин та житлової і комунальної сфери. Даний процес враховує в своєму складі аналіз нормативних та правових актів, котрі зі свого боку регулюють даний процес відносин, а також передбачають їхню оцінку та питання ефективності і актуальності даного питання. Особливої уваги слід приділити питанню інтеграції земельних ділянок саме в міське планування та переважний розвиток питання інфраструктури, процесу питання та подальшого оформлення речового права, а також не слід забувати про забезпечення прозорості та доступності інформації в питаннях земельного кадастру.
В третьому розділі надано комплексний аналіз та розуміння процесу формування земельної ділянки а також постійне формування права користування земельними ділянками для багатоповерхового будинку. 












[bookmark: _Toc152582398]ВИСНОВКИ
У першому розділі магістерської роботи встановлено нормативні та правові засади щодо формування земельних ділянок та права користування земельними ділянками під багатоквартирними будинками.
Встановлені основні ключові нормативні та правові засади, котрі регулюють формування земельної ділянки та подальше право користування землями під багатоповерховими будинками. Передбачено в першому розділі аналіз Українського законодавства, особливо важливим є виділення Земельного кодексу, в якому встановлено низку важливих аспектів:
· відповідальність місцевої ради в галузі земельних питань;
· порядок та умови використання земельних ділянок для житлового передбачення забудови, при цього безоплатна передача земельних угідь житловим кооперативам, а також порядок використання та при цьому визначення розміру передбачених земельних ділянок.
У другому розділі магістерської кваліфікаційної роботи розписані поетапно всі процеси роботи, що в своєму складі передують землевпорядному рішенню та складовій даного процесу, а саме технічний звіт, що є технічно геодезичною складовою, графічні матеріали до яких слід віднести містобудівну складову.
В другому розділі передбачено розгляд важливого питання уточнення всіх послідовних робіт з балансоутримувачами інженерних мереж, що є першочерговим та ключовим для постійного гармонійного розвитку міського простору. В процесі роботи встановлено, що подальше вдосконалення цих робіт та процесів наддасть можливість передбачити процеси більш прозорими та ефективними, тим самим сприяючи розвитку нерухомості ринку.
У третьому розділі встановлені етапи всіх питань розвитку проекту землеустрою, а також представлені всі етапи реєстрації, прийняття рішення органів місцевої влади та оформлення і реєстрація прав користування земельною ділянкою.
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Порядок використання земельних ділянок, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території, визначається співвласниками.


Розміри та конфігурація земельних ділянок, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території, визначаються на підставі відповідної землевпорядної документації.


У разі знищення (руйнування) багатоквартирного будинку майнові права на земельну ділянку, на якій розташовано такий будинок, а також належні до нього будівлі, споруди та прибудинкова територія, зберігаються за співвласниками багатоквартирного будинку. 



•	затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки;


•	вилучення земельних ділянок у землекористувачів із затвердженням умов вилучення земельних ділянок (у разі необхідності);


•	надання земельної ділянки особі у користування з визначенням умов її використання і затвердженням умов надання, у тому числі (у разі необхідності) вимог щодо відшкодування втрат лісогосподарського виробництва.



підстава проведення землеустрою (у тому числі рішення органу державної влади, органу місцевого самоврядування, на підставі якого здійснюється розроблення документації із землеустрою);


основні відомості про об’єкт (об’єкти) землеустрою;


використані розробником нормативно-правові акти з питань здійснення землеустрою;


використані розробником норми і правила у сфері землеустрою;



використані розробником норми і правила у сфері землеустрою;


використані розробником документи Державного фонду документації із землеустрою та оцінки земель;


використані розробником відомості Державного земельного кадастру, а також Державного реєстру земель у разі внесення до Державного земельного кадастру відомостей про земельні ділянки, сформовані до 2013 року;


використані розробником відомості Державного картографо-геодезичного фонду;


використана розробником затверджена містобудівна документація, а також викопіювання із такої документації;


опис процедури виконання топографо-геодезичних робіт (у разі їх виконання);



опис та обґрунтування проектного рішення;


інформація про проведення ґрунтових, геоботанічних та інших обстежень земель при здійсненні землеустрою (у разі їх проведення);


інформація про наявні в межах об’єкта землеустрою будівлі, споруди та речові права на них (у разі формування земельних ділянок, внесення відомостей про земельну ділянку до Державного земельного кадастру);



інформація про наявні в межах об’єкта землеустрою обмеження у використанні земель (у разі формування земельних ділянок, внесення до Державного земельного кадастру відомостей про сформовану земельну ділянку, обмеження у використанні земель) із зазначенням підстави встановлення таких обмежень;



Недостатній рівень правової освіти серед землекористувачів.


Конфлікт інтересів між землекористувачами та органами влади.


Відсутність чіткості та послідовності в законодавчих нормах, що ускладнює процес реєстрації.


Бюрократичні перешкоди та тривалі процедури, які затримують реалізацію проектів.



Земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території державної або комунальної власності, надаються в постійне користування підприємствам, установам і організаціям, які здійснюють управління цими будинками.


Земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкова територія, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень у будинку, передаються безоплатно у власність або в постійне користування співвласникам багатоквартирного будинку в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України.



коефіцієнт зниження точності вимірювання за геометрію просторової засічки PDOP не перевищує – 4 од.;
кількість одночасно спостережуваних супутників при вимірюванні не менше – 10;
планова помилка по внутрішньої збіжності (СКП план.) не перевищує – 30 мм;
висотна помилка по внутрішньої збіжності (СКП висот.) не перевищує – 60 мм;
визначення координат знімальної мережі та геопросторових об’єктів без проходження «ініціалізації» не допускалося.




01.05 Охоронна зона навколо (вздовж) об’єкта енергетичної системи (охоронна зона електрокабелю низької напруги) – 0.0171 га (Постанова Кабінету Міністрів України № 1455 від 27.12.2022р. [8]);


01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій (охоронна зона газопроводу низького тиску) – 0.0323 га (Постанова Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сферах енергетики та комунальних послуг № 2494 від 30.09.2015р. [7], Земельний кодекс України від 25.10.2001р. [1]);


01.04 Охоронна зона навколо (вздовж) об’єкта зв’язку (охоронна зона кабельної лінії електрозв’язку) – 0.0249 га (Постанова Кабінету міністрів України № 135 від 29.01.1996р. [9]);


01.05 Охоронна зона навколо (вздовж) об’єкта енергетичної системи (охоронна зона електрокабелю високої напруги) – 0.0125 га (Постанова Кабінету Міністрів України № 1455 від 27.12.2022р. [8]).
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[laTa AoKymeHTaLi i3 3eMneycTpoo

TIIE IkKeHepa — 3eMnesnopRaHMKa
HoMep cepTicikara Ta nata sunasi

Micle poBoTH iHKeHepa-3eMnesnopaHitka

IIE IkKeHepa — 3eMnesnopRaHMKa
Howmep cepTicikara Ta nata sunasi

Miclie poBoTH iHKeHepa-3eMnesnopraHitka

w ala@izkgpua O @ &

1211000000:03:208:0253

02.03 [1n% GyaleKMI{Tsa | 0GCNYTOBYBaHHA
GAraTOKBAPTUPHOTO HKATAOBOT BYAMHKY

‘3emni XUTTIOBOT Ta FPOMAACEKOT 330yA0BU

ANIA POSMILLIEHHS! ICHYIO4OTO ATHNOBEPXOBOTO
'BOCHMUNECATUKEAPTUDHOTO AUTTIOBOTO BYAWHKY

0.3% 12

[HinponeTpoBCeKa 0GnacTs, M. Kpusii Pir, syniuz
Tepoia ATO, 116 y [10BrUHUiBCbKOMY paiioHi

IHDOPMALA BIACyTHR

IHbOpMaLA BIACyTHR

TIpOEKT 3eMMeyCTPOIO IOAO BITBEAEHHS SeMenbHIX
AinAHoK

19.07.2023

MacnsHayK Anna AxaToniisHa
Ne010459 51 16.05.2016

ToBAPHCTBO 3 OGMEXEHOI0 BIANOBIAANLHICTIO
"MHinpo3emKorcant”

MacnaHayK Annia AxatoniisHa
Ne010459 51 16.05.2016

ToBapHCTBO 3 0GMEXeHOI0 BIANOBIAANLHICTIO
"MHinpo3emKorcant”
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BiAOMOCTI NPO CYG'eKTiE NPaBa BNACHOCTI Ha SeMenkHY ALNAHKY

*ixopaauia npo EnacHING (seunexopwCTyEa“IE) ¢ AOGIAXOSOH, AKTYaMLHa IHOpUALIR MicTircs y [lePRABHOMY PECCTPi pevoRicx Npas Ka

nepyxowe uaiio.

HaiilieHyBaHHs 10pHAWHOT 0Co0H KPVIBOPI3bKA MICHKA PATIA
Kon €[IPTIOY topuanHoi ocodi 33874388

[aTa AepasHol peecTpaui npasa (s AepwasHomy  18.10.2023
peecTpi npas)

HoMmep 3anucy npo Npaso (s AEPKasHOMY peecTpi 52222074
npas)

OpraH, o 3AIiCHS AepKaBHY PeECTPaLio Npasa (8 BUKOHaBHWil KOMITET KpHBOPISbKOT MICkKOT pany
nepXasHOMy peecTpi npas)

BIZOMOCTI PO CyYG'eKTa PEYOBOO NPaBa Ha 3eMenkHy AINAHKY.

Bu pesosoro npasa PaBo NOCTIHOTO KOPHCTYBAHHR JEMENBHOD
AnAHKO.

HaiileHyBaHH3 10pHAWHOT 0Co0H JKUTNIOBO-BY/IIBENBHMIA KOOMEPATMB "CXI -
8

Kon €PTIOY topuanHoi ocon 23025132

[iaTa fepKasHol peecTpaui npasa (s AepwasHomy  18.10.2023
peecTpi npas)

HoMep 3anucy npo Npaso (s AEPKasHOMY peecTpi 52222142
npas)

OpraH, o 3AIiCHUB iePKaBHY PEECTPaLio Npasa (8 BYKOHABHMIA KOMITET KpHBOPIasKOT MiceKoT paau
AepXasHoMy peecTpi npas)

Bua oOMexeHHA ‘OXOPOHHA 30Ha HABKOTIO IHKEHEPHIX KOMYHKALLiA
[1aTa epKaBHOT PEECTPALS OOMEXEHHS IHPOPMALR BIACYTHA

BifOMOCTI PO CYG'EKTa PEOBOO Npasa
Bua peuosoro npasa IHpOpPMAUs BIACYTHA

HaiileHyBaHHs 10pHIHOT 0Co0H AKUIOHEPHE TOBAPVCTBO "OMEPATOP
TA30PO3MOINGHOT CUCTEMM "KPUBOPDKTAS"
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Eranl

Tloarrst rpoNLIIHON KTOMO Ty O HaMip GEAONTATHOO OTpINATIY AACHiCT) IeMenbiy ALY
ia3entes epapo o Kowyma.tbHO Bacr0cTi 20 piAMOBi Ol paitonri, Krfbesioi i Cenactonomsenrol
Michiol ACpAABHOT ATMIIETPAII 60 CiTsChIOT, CCTIMITO, MICHKO PAN 30 MiCESHIXO/UREHIN SeMETb !
i,

¥ KronoTan SavHANANO TS HLbOBE MpHIEHIT SeeTbHol ALTNEH Ta i opicHToDH posNipH.

Jlo KomoTantst A0RawTbCst Kparbi MATEpiATH, Ha ST SavMATeHO GaKae Micte povTAMyBamIA de-
MEDHOT ALHIGH, Moo EHI SeMTEROPHCTYBara (y Pasi BILTY et Sene Mol AL, mo mepeGypac
¥ KopHCTy Barmi ifuI 0ci6) Ta MICHOBKN KoMKy perol KoMicil (y pasl HaTAMISI SeMeLHOL AL AT
exenst hepepenroro rocnozapersa).

R

Eran Tl

Paiioma, Kirincra s Cepactonomseeia wicoia aepacavia awiicrpatis a6o cimseoia, cemuma, micora
A% PoARAE KAOTOTAIS| A2 7038 pO3POGICHI IPOCKTY 3M1EY CTPO MO0 BIABEACHIS JeNe bl
i ato raac sommonany niasony y fiorn azari.

Eran 11l
Pospofiacrin NpocKTy SEAACYCTPOR 0RO BABCEHI eMeTbHOl AL 32 3aMOBTEHISIN FPOMAT-
Taari 1p0eKT PoapORIAETICA 92 3aNOBTEHILTM TPOTH 0cOGaNH, T MaKoTE BiATIOBiAN A03BOT (-
i) 1A DHKONANN MK BAID POSIT,Y CTPOIT, MO 0y MOBTIOIOTLES YTOAOMD CTOpit.
T

Eran IV

ozam npockry sesteyeTpoio oo iaverenns sesesiol aianian o Kowicii a poaray mrrars,
How AN 3 Horo RN AKY MeNTaut] i3 deNTEYCTPOID.

3 mokmi
EranV

Kovicis nazac niArionisony prauy Bikomantol 51a i 1 0prary MicleRoro cavoBpsysamis cuifs it
CHOROK 10RO MOFO eI MOGKKY 360 BiAMOBN Y fioro MOTOAECHI 460 DIAMOBAAE B HOROKHI MPOCKT
4 noeprac foro sasKoi.

Eran VI

(MPOPOITIES. Y PHIATKA, K0 WPOEKT SEMTEYCTPORD MO0 BIADEACHIT SeNe Moo AN MATRAC
ofion'sroniit aepapnili excniepTioi)

Toromxennii npoext ozacrucs Kowicicro 10 piamopiaoro oprary seyesmi pecy pein s axiiicnerm
ACPAADHO] CREEpTIH TPOCKTY 3eMAEYCTpOr0 MO0 BiABeACHHSTSeMe b0l A, [T popeacnr acpaprol
exenepriton Ta oTpmamIs piATOBiO BHCHOBY.

T
2mckni

Eran VII

Paiiona, Kurincsra s Cepactonomseeia wicowa aepcapia awiicrpatis a6o cimena, cemmuna, micora
~pana mpiiaC pimerst Npo 3ATHCPKENIS MPOEKTY IENTEYCTPOTO OO DIADEAEHIIT IeMETbHOI ALK T
naamms iy pacricrs.
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Mopsgok GesonnatHoi npueatMaauii
3eMenLHUX AINSHOK rPOMansAHaMM

Oco6a,
3alkaBnena & OREPXaHHI y BNACHICTS 3eMensHOT AinsHKA
i3 3eMen epXaBHOT BNACHOCT 3BEPTAETHCA 3

'l
¥ knonoTawi sasuaaoTLCR opiHTOSIA pOSuip
—— Seweniol inmin Ta I Linkose pUNEEHI
‘WagawHA AosBony Ha 10 KnonOTaHHA AOAITLC BAKOTIOBAHHS 3
pospotnena mpoeiny xagacTposol Kapmi (1nay) 260 Il rpacii
el S I S Gl
sanenro sevemol posTaLIYBaHA 8 pOSMIp SeMENwHO AinaK,
i MCLOSA 5100 SEMNEKOPHCTYERa, SacsMENE
5 HOTaPIaNHO.(y Pasi SUTyNEHIR SeMERAD! AinebH)

SiANOBiAHM Opran BUKOHaBYOI NaAK 260 Opran MICUSBOTO CaMOBPARYBaHHS

(Y MEXaX IOBHOBaXEHS) POSMIAAAE Y MICAIHI CTPOK
]

Niacrason siauosu y Hagasi Takoro Aossony Moxe
6y N WesianoBiaNCTS  Micus posTaLiyeas
Rac foasin wa 3emensHol ANSHN BAMOTaM 3aKOH, NPWAHSTAX
Pospobnensa npoekTy SIaN08I240 A0 HIX HOPUATWEHO-Np3EOSIX BT, &
aeuneycrpoo wono TAKOK reHEpANLHAX MNaHE HaCENEHI MYHTR, HLOT
sinenom sovenaor & MICTOCyaleHol AokyMEHTaLI, Cxew seMneyCTpo0 |
v 200 vaae ™ TexHKO-SKOHOMHHI OG/DYHTYBHE SWKODHCTaHIS Ta

MoTHBOBaHY BAMOBYY. (OXOpOHM 3eMENs BAMHICTPATUBHO-TEPHTODIANEHIK
oro anare onMHUS, NPOEKTIS SeMNeyCTpo0 W00
BIOPALKYSaHHA TEPUTODIT HACENEHMX NYHKTIS,

3TREDEXEHIX Y BCTaHOBNEHOMY 3BKOHOM NOPAAKY

TIPOEKT 3eMIeYCTPOK PO3POGRAETLCR KOPUANIHIMM 36O DISNIHIMU 0COGaMM,
K MaIOTL CEpTUCDIKOBAHUX iHKEHEDIS - EMNEENOPSITHUKIS, y CTPOKN, IO
OBYMOBNIOIOTLCS YTOROK0 CTOPIH (MEPMiH SUKOHAHHS SUSHAYGEMCS 02080POM,
ane He Ginsuwe 6 micauie)

u

poersseureycTpon o slasenens seeres o
oo 73 o BT S CBoa RSO NOREN
3 TepiTopana op o AeprouararcTe:

s cacanancro ey 560 ool v 2 vexaist

Mpoexr semneycTpoio e . o3 Ak PoTaOR GTURT AR 800

wono sinsezentsn oy paaLy e T O, neReeTEn 9 8
emensrol Anawon g OSRSE R Grey MO e
FOTOMDKYCTLCA B NOPAAKY. s souerre A, pcoacaas v epToot e s ekt o557
aCTaRORRENOMY CTOTIEN | oMb SR Gy Sho S el S .
186-1 SeMenLHOD KOJeKCy  NAES TEXromAXE 3 mupoetopoen crau oo
Vepaiuw (nporsrom 10

poioun avis)





image3.png
y_pasi Heobxiawocti aaiicriocTeca
o6om'nsoBa pepaena

3eMNeBNOpARHOT AOKYMENTALIT 3riaHO
3 33K0HOM (42 NPOTAS| 20 POGOAX AkiS)

¥

[DlepxasHa peecTpauis 3emenHoi AinsHKK & flepxasHomy
‘3eMenHOMy KanacTpi (A0 14 KaNEHAAPHUX AHiB PA3OM 3 BUTAIOM 3
[lepXaBHOMD 3EMENLHOTO KAZACTPY NPO 3eMenbHy AlNsHKY)

BiAnoBiaHMi opran
BUKOHaBYOT BnaaM
260 opraw micuesoro
camoBpsAyBaHHs npuiiMac

pillieHHs Npo 3aTBepAXEHHS
npoeKTy 3emneyCTpoIo
(3 3a3HaNEHHSM KARACTPOBOTD

HOMEPA 3eMenbHOT AINsHM
Ta HapanHa 3emenuHoi
AINSIHKM y BNACHICTL.

[MepxaBHa peecTpauis pe4oBuX npas
(R0 14 KaneHOaPHWX AHiB, NPOBOMUTLCS AEPKABHA PEECTPaLIA
PEHOBHX NP3 Ha HEPYXOME MaliHO (AOrOBIp OPEHAN, MOCTIHE KOPUCTYBaHHS))
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CkJiaJ1 MpoeKTiB
3eMJICYCTPOIO II0/10
BiJIBE/ICHHSI 3eMEIIbHUX
JUTTHOK




image5.png
IlepearoTh 3/ y BIACHICTh a60 Y KOPHCTYBAHHS i3 3eMelb
KOMYHAIBHOI BITAaCHOCTI BIINOBITHHX TEPHTOPIATbHUX TPOMAJ UL
BCIX IIOTPed

IlepearoTh 3/ y BIACHICTh @60 y KOPHCYTBAHHS 3 BiATIOBITHIX
3eMeb CIUTBHOI BIACHOCTI TEPHTOPIATBHAX TPOMAJ UL BCIX
noTpe6

Ha ixHiil TepHTOpIi IEPENAIOTH 3/1 i3 3eMelb JePKaBHOI BIACHOCTI
¥ BIIaCHICT a00 y KOPHCTYBAHHS y MeKaX CLI, CEeJHII, MiCT
PAOHHOTO 3HA9EHHST JUIST BCIX IIOTPE6 Ta 32 MeXaMH HACEIeHIX
TYHKTIB JUIST:

-BeJIeHHS BOJTHOTO IO CIIOapCTBa;

-OyIIBHHIITBA 06'€KTIB, IOB'SI3aHAX 3 00CIyTOBYBAHHIM KHTEIIB
TEPHUTOPIATBHOI TPOMaIH PAHOHY;

-iH/IMBIYaTBHOTO TAaIHOTO Oy/IiBHHIITBA;

TlepearoTs 3eMebHI JUITHKH /T HIPH3HAYEHHS AepKaBHOL
BIIACHOCTI Y BIACHICTb a00 y KOPHCTYBaHHS [ BCIX OTPe6

TlepearoTh 3/11 i3 3eMelb JepiKaBHOI BIACHOCTI ¥ BIACHICTb a0 ¥
KOPHCTYBAHHS y MeJKaxX MiCT 0GIACHOTO 3HAYIECHHS Ta 33 MeKaMH
[HaCeIeHNX IYHKTIB, @ TAKOXK 3/11, IO He BXOJSITH JO CKIajy IEBHOTO|
PpaiioHy, a60 y BHIA/KaX, KO PailoHHA JIepiKaBHA aIMIHICTapIis He
YTBOpEHa, JUIS BCIX MOTPEs
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TI0CS1I0BHICTb NPOBEAEHHA AEPXABHOT PEECTPALIIT 3EMEJTbHOT ALNAHKN

BINOBIIHO 110 NOPALIKY BENEHHA NEPXABHOTO SEMENBHOO KARACTPY (13K)
|__owi |

TOZAHHA AEPXABHOMY KAZLACTPOBOMY PEECTPATOPY 3ARBH IPO SIEPYKABHY PEECTPALUIIO SEMENBHOT MUNAHKH PO3POBHHKOM
TIOKYMEHTALUT 13 3EMAIEYCTPOIO BILL IMEHI SAMOBHIKA B NANEPOBIR AGO ENEKTPOHHIA ®OPMI

10 3ARBH ODAKTHCA:
« OPHTIHAN NOTODKEHOT BLANOBLAIHO 10 3AKOHORABCTBA IOKYMEHTALLT 13 SEMAEYCTPOI)
« ENEKTPOHHAR AOKYMEHT, AKWA MICTWTb BLAOMOCTI NP0 PE3Y NbTATH POBIT I3 EMAIEYCTPOI0 TA OLUIHKM 3EMESTb.

DIEPKABHHR KADACTPOBHR PEECTPATOP:

« PEECTPYE 3AABY B JIEHb IT HATIXOIDKEHHA B NOPALIKY YEPTOBOCT!

« NEPEBIPAE NOBHOBAXEHHA 0COBH, L0 3BEPHYJTACA 3 TAKDHD 3ARBOID TA HARBHICTS NOBHOFD MAKETA JIOKYMEHTIB, HEOBXIIHHX
LA BHECEHHA BUOMOCTER 0 113K

« 3MUACHIOE IEPXABHY PEECTPALLIO SEMENbHOT SUAIAHKN TA NIPACBOIOE IV KARACTPOBHR HOMEP, BUIIKPHBAE NOSEMESTbHY KHATY TA
BHOCHTb BIAIOMOCTI 10 HET

« POBHT NO3HAYKY HA THTYJIBHOMY APKYLLI SIOKYMEHTALUT 13 SEMEVCTPOID PO TIPOBEIIEHHA NEPEBIPKM ENEKTPOHHOT
JLOKYMEHTA TA BHECEHHA BUIOMOCTER 110 3K

« HAGESONIATHIR OCHOBI HATIAG BHTAF 3 113K PO GEMENbHY MUNAHKY HA NUATBEPDKEHHA 1T IEPXABHOI PESCTPALLT

IEPXABHHA KABACTPOBHA PEECTPATOP STIACHIOE
JIEPXABHY PEECTPALUIO 3EMESIbHOT SUNIAHKY NIPOTATOM 14 KATIEHTAPHIX IHIB
(3AIPAHLLANOM EKCTEPMTOPIATIBHOCTI — 7 IHIB)

OTPHMAHHA UL IEPXXABHOIO KAACTPOBOrO PEECTPATOPA BESKOUITOBHO BUTAIY 3 /13K 11PO 3EMENbHY ALNIAHKY HA NIATBEPIKEHHA
T NEPXKABHOT PEECTPALIT

YBATA!

JLEPXABHHA KAZIACTPOBIA PEECTPATOP MOXE NIPHAMATH PILIEHHS N1PO BLAMOBY Y IEPKABHIA PEECTPALLI SEMENbHOT ANAHKNH B
PA3I:
« HEBITNOBLAHOCTI NOJAHHX FIOKYMEHTIB BAMOTAM 3AKOHORABCTBA
« POSTALLYBAHHA B MEXAX SEMENBHOT UNIAHKW, AKY NEPETGAYAETLCA SAPEECTPYBATH, IHUIOY SEMESTbHOT AUNAHKM ABO 1T
YACTHHH
« NOMAHHA 3ARBHHKOM JIOKYMEHTIB HE B NOBHOMY OBCA3I

11PO BIIMOBY Y JIEPKABHIA PEECTPALIT 3EMETIbHOT JLNAHKM JIEPXABHHA KALACTPOBIA PEECTPATOP BAZIAG ABO HAICHNIAG
‘3ARBHHKOBI TAKE PILIEHHA PEKOMEHI0BAHHM JIHCTOM HE TISHILIE HACTYTIHOTO POGOYOT0 KIHA 3 MOMEHTY OFO NIPARKATTA
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AJITOPUTM BU3HAYEHHS IUIOII] TEPUTOPII
3ABY/IOBU KBAPTAJ1Y, 11O ICTOPHUYHO CKJIAJIACA

i, Pnapaxyuux zjmxmmmuz naowi sumaoBoi mepumopii kBapmanry

5~ 3aza.151a n10wa mepumopia Mixpopaiony (xBapma.y) 6 mexax uepBonux
- Ainit, k6. 2

Tp=5-(Su+S5) 5" niougasemernux disnson o'exmil nexumrobozo npusnauenss, 6.

S~ n10uja mepumopit cnitswozo KopucyBanns, 6. .

2. PospaxyHok 3emeavHoi 0iaanku 3 npubyounxoboio mepumopieto KosuHozo 6younxy

T, - haxmuusia xum08a mepumopis Mixpopatiory (xbapmary), 6. u;

T, =T, p* (By/ B) B, - kivkicmos mewkanyiB 8 oxpenory 6azamoxBapmupriomy 6ydurxy, 1100;
B - 3aza1sHa KitbKicmy Mewkanyib y mixpopauoni (x6apmati), 1100

3. Pospaxynox nopmamubnoi niowi xumioBoi mepumopii.
| 5.~ cymapna nowma 3a6ydobu icuyrouux xum106ux Gydunxib (Bruouasouu niouy
Bumowenns), kB3
(T, B) ;%’ ‘n10wa npois0i6 sixpopariony (k6apmary), k6. 3
03, T.., - HopMamuna n1oua npuGydunKoBoi mepumopii Ha 0dnozo Mewanys (6ionoBiono
00 depmabnux bydibervrix nopx - 8,1 k6. M), k6.
B kitskicms Mewxanyif 6 ikpopationi (kéapmani), wos.

4. Pospaxynok nopmamuBHot ni10ui KOXKHOT 3eMeAbHOT OLAAHKU.

=5,+5,

T, - HopMamuBha sum.106a mepumopia Mixpopauony (kéapmary), k6.
Tou=T, % (By/B) | By~ Kitsicms meuanyib 6 oxpemony 6azamoxBapmupnosny Gydunxy, uos;
- B - KiAbKicis Mewkaryi6 y Mikpopaiioi (k6apmani), uoa.

5. Pospaxynok pesepbroi naowi scumaoBoi mepumopi
( | T - daxTIeHANIOMAIGITIIOBOITePHTOPHMIKPOPATIORY (KBaPTATY), KB.A;
P.=T,—T T, ~ HOPMATHBHA IVTOIIIA XITTTOBOi TEPHTOpii 3 YPAXyBAREIM BHMOT
P [ H TEHEIX AeprxaBHIX BB TBHILX, IIPOTHIIONKEKHLX i CAHITaPHIIX HOPM JI
Uicrysomx sarrosmx Gymimxis, k.51
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N - ox. IIo IIo .
Haitmenysasms TlprmviTxr
wn BIM. | TpoexTy | Hopmam
1 | OpienToBHa miIoma 3eMenbHOI| Ta 0,3960 0,3960 | IBH 5.2.2-12:2019
ITHKIL B T, 5, M2 3960,0|  3960,0 | «Ilnanysanns Ta
2 |Inoma sabydoBnm  sirTioBoro 3a6y110Ba TepHTOpIiDY
Gy miHK: M2 924,0
3 | Ilnoma 61aroyerpomo , B T. €. M2 3036,0
- IUIONIA 3aMOMIEHHSL M2 1686,0
- IL0Mm@ 3e71eHOTo MOKPITTR M2 13500
4| Koeimient 3a6ynosi % 23
5 | Ilnoma OXOPOHHIX 30H
iKeepHIX Mepesk, K
HepeTHHAIOTECH M2 465.0
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1. | HaituenyBaHns o6’ exTa T’ ATITOBEPXOBIii BOCEMILIECATIKBAPTHDHITHT
SKITTIOBHIT Gy IITHOK
2. | Micue postamysasss M. Kpnpuit Pir, By, Tepois ATO, 116
3 3aMOBHIIK JKBK «CXINT-8»
4. | Tpammuna noepxoBicTs wsts moBepxis (15,10 M)
5. | Tpammrana notysmicts KITII0Ba Iwioma 2686,2 M2
saransHa mwioma 4006,6 M2
KiMEKicTE KBapTHp 80 y T. 4.
OHOKIMHATHIIX 10
JBOKiMHATHIIX 40
TpBoXKiMHATHIX 30
6. | TokasHuKn 1o reHmIany:
6.1 | PekoMeHIOBaHA TPAaHIYHA ILIOMIA
‘HeobXiHOi TeprTopi MK
B ToMy mCTi:
6.2 | Inoma 3adymoBir:
6.3 | Tlnoma 6raroyctporo y T. 1.:
TUIOMIA O3e/IeHeHHs 1350,0 M2
II0IA TBEPIIOTO MOKPITTS 1686,0 M2
7. | Inxenepre sabesnevenns:
7.1 | Enextporoctauanns 400 x81/106
7.2 | BomonocTagaHHs 10,6 33/m06
7.3 | Bonosinsenenus 10,6 M3/m06
7.4 | Onanensa uenTpazizoBane
7.5 | Ueprosicts 6ymismmiTsa icrysommit
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CXEMA PAMOHIB
(BesmacwTabHa)

TepHiBCbKMIA

MokpoBcbkMii

CakcaraHCbKWii

LleHTpanbHO-MiCbKMi
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I'pomajceKl 30HH 1

- I'pomanceki 308U - JlixyBasbHi 30HH

3oHa pO3MiH.I€HH5{ HaBYaJIbHUX SaKJIaI[iB TOpFOBeJ’ILHa 30Ha
xK-2
x-4

30Ha pO3MIMICHHS KyIbTYPHO-MUCTEIIBKHUX Ta CIIOPTHBHUX
00’€eKTiB

Kuraosi 30uu K

30Ha caxuOHOT 3a0y10BH i L‘( 30Ha 0JIOKOBAHOI Ta MaJIOIIOBEPXOBOI OaraTOKBapTHPHOT

| g EII JKUTIOBOT 320y 10BU

10 3-X TOBEpXiB
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