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АНОТАЦІЯ
ОКСЕНЧУК ВАСИЛІСА КОСТЯНТИНІВНА «ДОСЛІДЖЕННЯ ОЦІНКИ ЗЕМЕЛЬ ВОДНОГО ФОНДУ» – Рукопис. Випускна робота на здобуття освітнього ступеня магістр зі спеціальністю 193 – Геодезія та землеустрій. – Криворізький національний університет, Кривий Ріг, 2024. –    с.
Основною метою  магістерської роботи являється аналіз та дослідження показника формування величини  грошової оцінки земельної ділянки, як відповідного об’єкта ОТГ певної категорій земель. 
В першому розділі проаналізовано формування грошової оцінки земель водного фонду в системі органів місцевого самоврядування, що є важливим аспектом управління земельними ресурсами та охорони навколишнього середовища. В першому розділі також здійснено огляд нормативно-правового регулювання виконання нормативної грошової оцінки на сучасному етапі розвитку економіки.
В другому розділі відображено аналіз теоретичного дослідження та поетапного формування показнику встановленої величини грошової оцінки земельних ділянок саме водного фонду, а відповідно нормативної та експертної. Всі розрахунки були проведені у відповідності із чинним на сьогоднішній день законодавством.
У третьому розділі магістерської роботи, присвяченій теоретичним дослідженням впровадження масової оцінки земель, важливо детально розглянути як позитивні аспекти, так і потенційні ризики цього процесу.
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ВСТУП
Актуальність теми.  
Визначення вартості земель, зокрема об’єктів водного фонду, є важливим аспектом для ефективного управління природними ресурсами. Це питання стає особливо актуальним у контексті сталого розвитку, охорони навколишнього середовища та економічної стабільності регіонів. З моменту отримання незалежності України у 1991 році, питання нормативної грошової оцінки земель стало ключовим аспектом земельної реформи. Різні визначення та підходи до оцінки земельних ділянок формувалися в залежності від економічних, соціальних та правових умов. Різниця у вартості земельних ділянок в Україні зумовлена змінами в порядках та методиках визначення нормативної грошової оцінки. Кожен новий законодавчий акт або зміна в нормативних документах могла суттєво вплинути на оцінку земельних ділянок. Таким чином, різниця у вартості земельних ділянок в Україні є наслідком постійних змін у нормативних актах та методах оцінки, а також впливу локальних і економічних факторів. Це підкреслює важливість стабільності та узгодженості в законодавстві щодо оцінки земель для забезпечення справедливого і прозорого ринку землі. Удосконалення системи оцінки та адаптація до сучасних умов можуть допомогти зменшити ці коливання і забезпечити більш точну та об'єктивну оцінку земельних ресурсів.
Мета і задачі дослідження. Основною метою  магістерської роботи являється аналіз та дослідження показника формування величини  грошової оцінки земельної ділянки, як відповідного об’єкта ОТГ певної категорій земель. Для досягнення передбаченої мети потрібно вирішити наступні задачі: 
· Провести дослідження порядку щодо формування величини  нормативної грошової оцінки; 
· дослідити порядок формування показнику величини  експертної та грошової оцінки земель, що відносяться до водного фонду;
· проаналізувати та визначити першочергові перспективи впровадження масової оцінки земель
Об’єкт дослідження – являється методики визначення  показника грошової оцінки.
Предмет дослідження – являється формування величини грошової оцінки земельної ділянки водного фонду.
Наукова новизна одержаних результатів:  
· досліджено певні аспекти. щодо визначення грошової оцінки земель водного фонду;
· проведено розрахунки величини показника нормативної грошової та експертної оцінок для окремих земельних ділянок; 
· проведено детальний огляд масової оцінки земель. 
Практичне значення одержаних результатів. Результати досліджень можуть бути використані в робочих моментах, а саме державних та приватних організаціях при виконанні оцінки земель.
Особистий внесок здобувача. Магістерська робота виконання особисто здобувачем і є результатом самостійних досліджень.





РОЗДІЛ 1 
АНАЛІЗ ТА УМОВИ В ПИТАННІ ФОРМУВАННЯ ОЦІНКИ ЗЕМЕЛЬ 
ВОДНОГО ФОНДУ

1.1 Аналіз нормативної та правової бази регулювання питання грошової оцінки земель  водного фонду

Нормативна грошова оцінка землі є важливим інструментом в управлінні земельними ресурсами, і її використання охоплює кілька ключових областей, зокрема:
Оренда землі: Нормативна грошова оцінка використовується для визначення розміру орендної плати за земельні ділянки. Орендна плата часто базується на оцінці вартості землі, що дозволяє встановити справедливу ціну для орендарів та орендодавців. Це забезпечує прозорість та передбачуваність у відносинах між сторонами.
Оподаткування: Нормативна грошова оцінка є основою для розрахунку земельного податку. Вона дозволяє державі визначити податкову базу, що сприяє формуванню бюджету на місцевому та національному рівнях. Оцінка земельних ділянок дозволяє забезпечити справедливий розподіл податкового навантаження серед власників землі.
Планування та розвиток територій: Нормативна оцінка також використовується в процесах містобудівного планування та розвитку територій. Вона допомагає визначити вартість земель для інвестиційних проектів, що дозволяє залучати інвестиції та планувати інфраструктурні проекти.
Приватизація та продаж земель: При приватизації або продажу земельних ділянок нормативна грошова оцінка може служити орієнтиром для визначення їх ринкової вартості. Це важливо для забезпечення прозорості та справедливості в процесах передачі прав на землю.
Судові спори: У випадках земельних суперечок нормативна грошова оцінка може використовуватися як доказ для встановлення вартості земельної ділянки в судових розглядах.
Таким чином, нормативна грошова оцінка землі є ключовим інструментом, що охоплює різні сфери використання, сприяючи ефективному управлінню земельними ресурсами та забезпечуючи економічну стабільність у відповідних сферах.
Відповідно до частини 1 статті 201 Земельного кодексу України, грошова оцінка земельних ділянок дійсно здійснюється на рентній основі. Це означає, що оцінка вартості землі враховує можливість отримання доходу від її використання, зокрема через оренду.
Рентна оцінка ґрунтується на аналізі ринкових умов, що дозволяє визначити, скільки може бути сплачено за користування земельною ділянкою. Вона враховує різні фактори, такі як:
Місцезнаходження: Вартість землі може значно варіюватися в залежності від її розташування, зокрема в містах, селищах або в сільській місцевості.
Цільове призначення: Різні категорії земель (сільськогосподарські, житлові, промислові тощо) мають різні ринкові значення, що впливає на розмір ренти.
Стан земельної ділянки: Фізичний стан землі, наявність інфраструктури, доступ до комунікацій та інших ресурсів також враховуються при оцінці.
Економічні умови: Загальний економічний контекст, попит на землю в регіоні, а також ринкові тенденції впливають на рентну оцінку.
Таким чином, рентна основа грошової оцінки земельних ділянок забезпечує більш об'єктивний та справедливий підхід до визначення їх вартості, що є важливим як для власників, так і для орендарів. Це також сприяє ефективному управлінню земельними ресурсами в Україні [2]. 
Земельний податок і плата за оренду земельних ділянок - це різні види оплати за використання земель.
Земельний податок - це податок, який сплачується власниками земельних ділянок, незалежно від того, як вони використовують землю. Він визначається залежно від нормативної грошової оцінки земель, встановленої Податковим кодексом України. Розмір земельного податку зазвичай невеликий і становить 1-2% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
Плата за оренду земельних ділянок - це оплата за право користуватися землею, яке надається орендатору. Розмір плати за оренду визначається залежно від нормативної грошової оцінки земель і може бути різним залежно від категорії земель і їх місця розташування. Орендна плата зазвичай вища, ніж земельний податок, і може становити від 2% до 15% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
Отже, оплата за використання земельної ділянки може здійснюватися через земельний податок або плату за оренду, і обидві ці форми оплати визначаються відповідно до нормативної грошової оцінки земель, встановленої Податковим кодексом України.
Ці відносини регулюються:
1.	Конституцією України (статті 5,8,14,41,142) (рис.1.1)
[image: ]
Рис. 1.1- Конституція України
2.	Земельним Кодексом України (від 25.10.2001 року) (рис 1.2)
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Рис.1.2 - Земельний Кодекс України

3. Водним Кодексом України  (рис.1.3).
[image: ]Рис. 1.3 - Аналіз Водного Кодексу України
Землі водного фонду - це категорія земель, яка включає водойми, водозбори, водоймища, водотоки, болота, торфовища та інші землі, пов'язані з водними об'єктами. Ці землі відіграють важливу роль у забезпеченні екологічного балансу та водного балансу території, а також у забезпеченні потреб населення та економіки в питній воді та воді для господарських потреб.
Землі водного фонду надаються в постійне користування органами виконавчої влади або органами місцевого самоврядування на підставі рішення про надання земельної ділянки у постійне користування. Рішення про надання земельної ділянки у постійне користування приймається на підставі заявки від фізичної або юридичної особи, яка бажає використовувати земельну ділянку водного фонду для певних цілей, наприклад, для будівництва гідротехнічних споруд, для видобування водних ресурсів, для рекреаційних цілей тощо.
При наданні земель водного фонду в постійне користування орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування повинні врахувати екологічні та водно-економічні умови території, а також забезпечити охорону та раціональне використання водних ресурсів. Також, землі водного фонду можуть надаватися в тимчасове користування або в оренду для проведення робіт, пов'язаних з охороною та раціональним використанням водних ресурсів.
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Рис. 1.4 - Землі водного фонду , що надаються у постійне користування
Закон України "Про оцінку земель". Нормативна грошова оцінка земельних ділянок, зазначена у цьому Законі, визначається як капіталізований рентний дохід, який отримується від земельної ділянки. Капіталізація рентного доходу передбачає розподіл рентного доходу на період, який визначається на основі затверджених стандартів оцінки земель.
Це означає, що нормативна грошова оцінка землі визначається на основі її рентної вартості, яка визначається попитом і пропозицією на ринку земельних ділянок. Рентний дохід, у свою чергу, визначається як різниця між ринковою вартістю земельної ділянки та вартістю землі без особливих корисних властивостей (або "необробленої землі").
Нормативна грошова оцінка земельних ділянок використовується для різних цілей, включаючи оподаткування, викуп земель, виведення земель із обігу, планування та урядове керування [3].
Законом України "Про оцінку земель" передбачені наступні складові:
Бонітування ґрунтів - це процес оцінки якості ґрунтів та визначення їх корисного використання. Бонітування ґрунтів включає визначення фізичних, хімічних та біологічних властивостей ґрунтів, а також їхню класифікацію за типом та якостями. Результати бонітування ґрунтів використовуються для визначення можливостей та обмежень використання земель, а також для розробки програм охорони ґрунтів та раціонального земельного користування.
Економічна оцінка земель - це процес визначення вартості земель з економічної точки зору. Економічна оцінка земель включає визначення ринкової вартості земель, а також оцінку їхньої прибутковості та рентної вартості. Результати економічної оцінки земель використовуються для прийняття рішень про використання земель, їхньому купівлі-продажі, оренді, а також для планування та урядової політики в галузі земельного ринку.
Грошова оцінка земельних ділянок - це процес визначення вартості земельних ділянок у грошовому вираженні. Грошова оцінка земельних ділянок передбачає визначення нормативної грошової оцінки земельних ділянок, яка представляє собою капіталізований рентний дохід, отриманий від земельної ділянки. Результати грошової оцінки земельних ділянок використовуються для різних цілей, включаючи оподаткування, викуп земель, виведення земель із обігу, планування та урядове керування.
Ці три типи оцінки земель доповнюють один одного та використовуються для вирішення різних завдань у сфері земельного ринку та управління земельними ресурсами.
Мета та періодичності нормативної грошової оцінки земельних ділянок різних категорій та форм власності:
Нормативна грошова оцінка земель усіх категорій та форм власності проводиться для цілей оподаткування, викупу земель, виведення земель із обігу, планування та урядової політики.
Для земельних ділянок сільськогосподарського призначення нормативна грошова оцінка проводиться один раз протягом 5-7 років. Цей період встановлений для того, щоб врахувати зміни в сільськогосподарському виробництві та ринкових умовах, які впливають на вартість сільськогосподарських земель.
Для земельних ділянок несільськогосподарського призначення нормативна грошова оцінка проводиться один раз протягом 7-10 років. Цей період встановлений для того, щоб врахувати зміни в ринкових умовах та економічному розвитку території, які впливають на вартість земель несільськогосподарського призначення.
Періодичність нормативної грошової оцінки земельних ділянок може бути змінена в окремих випадках, наприклад, при зміні категорії земель або при виникненні надзвичайних ситуацій.
Крім нормативної грошової оцінки, можуть проводитися також інші види оціночних робіт, наприклад, ринкова оцінка земель, оцінка земель для страхування, оцінка земель для приватних інвесторів тощо. Такі оціночні роботи можуть проводитися за окремими замовленнями та за іншими термінами.
Оцінка земель є важливим елементом системи Державного земельного кадастру в Україні. Вона включає в себе різні види оцінок, такі як:
Кадастрова оцінка - визначає вартість земельних ділянок для цілей оподаткування та інших правових аспектів.
Оцінка для цілей купівлі-продажу - використовується при укладенні угод з нерухомістю.
Оцінка для цілей оренди - необхідна для встановлення орендної плати за земельні ділянки.
Екологічна оцінка - враховує екологічні аспекти використання земель.
Ці види оцінки взаємодіють між собою і забезпечують ефективне управління земельними ресурсами, що є важливим для сталого розвитку та охорони навколишнього середовища. Відповідно до чинного законодавства, проведення оцінки земель є обов'язковим для ведення кадастрового обліку і управління земельними ресурсами. 
У сучасному законодавсі є декілька  видів оцінки земель (рис 1.5).
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Рис. 1.5 - Види  оцінки 
Оцінка земель, яка враховує як кількісні, так і якісні параметри, є важливою складовою Державного земельного кадастру. Ця оцінка дозволяє:
Визначити ринкову вартість - кількісні параметри, такі як площа земельної ділянки, дозволяють оцінити її ринкову вартість, що є важливим для угод купівлі-продажу та оренди.
Оцінити якість ґрунтів - якісні параметри, такі як родючість, структура ґрунту та інші агрономічні характеристики, дозволяють зрозуміти потенціал земель для сільськогосподарського використання.
Планувати використання земель - інформація про оцінку земель допомагає в розробці стратегій управління земельними ресурсами, що сприяє раціональному використанню земель.
Забезпечити сталий розвиток - правильна оцінка земель дозволяє враховувати екологічні аспекти, що є критично важливим для сталого розвитку територій.
Отже, комплексна оцінка земель, яка враховує їхні кількісні та якісні характеристики, є необхідною для ефективного управління земельними ресурсами та забезпечення їх раціонального використання.
Відповідно до Закону України «Про землеустрій», статті 37–39, під час проведення землеустрою передбачені такі ключові заходи:
Бонітування ґрунтів - це процес оцінки якості ґрунтів, який дозволяє визначити їх родючість та агрономічні характеристики. Бонітування є важливим для розуміння потенціалу земель для сільськогосподарського використання.
Земельно-оціночні роботи - ці роботи включають проведення оцінки земель з метою визначення їхньої ринкової вартості, нормативної грошової оцінки, а також оцінки їхньої придатності для різних видів використання. Це важливо для забезпечення справедливих умов купівлі-продажу, оренди та оподаткування.
Природно-сільськогосподарське районування земель - цей захід передбачає поділ території на райони з подібними природними умовами та агрономічними характеристиками. Це дозволяє оптимізувати використання земель, враховуючи специфіку кожного району, та забезпечити ефективне управління сільським господарством.
Ці заходи є необхідними для забезпечення раціонального використання земельних ресурсів, їхнього охорони та сталого розвитку аграрного сектора. Вони також сприяють більш ефективному плануванню та управлінню земельними ресурсами на всіх рівнях.
Підсумовуючи, можна зазначити, що вивчення чинних методик грошової оцінки земельних ділянок дійсно виявляє певну невідповідність основним принципам концепції сталого розвитку. Основні проблеми можуть включати:
Недостатня увага до екологічних аспектів: багато методик оцінки не враховують екологічні функції земель, такі як збереження біорізноманіття, регулювання водного балансу та захист від ерозії, що є критично важливими для сталого розвитку.
Короткострокова орієнтація: чинні методики часто зосереджені на фінансових показниках і короткострокових вигодах, не беручи до уваги довгострокові наслідки для екосистем і соціальних структур.
Відсутність інтегрованого підходу: оцінка земельних ділянок зазвичай не враховує взаємозв'язки між різними аспектами використання земель, такими як економічні, соціальні та екологічні фактори, що є важливими для забезпечення збалансованого розвитку.
Недостатня участь громади: у багатьох випадках процес оцінки земель не включає думки місцевих громад і зацікавлених сторін, що може призвести до конфліктів і незадоволеності населення.
Невідповідність законодавству: існуючі методики можуть не відповідати сучасним вимогам екологічного законодавства та міжнародним стандартам, що ускладнює реалізацію проектів, спрямованих на сталий розвиток.
Для досягнення цілей сталого розвитку необхідно переглянути існуючі методики грошової оцінки земельних ділянок, інтегруючи екологічні, соціальні та економічні аспекти, а також забезпечити активну участь громади в процесі оцінки та прийняття рішень. Це дозволить створити більш стійкі та ефективні механізми управління земельними ресурсами.
Таким чином, впровадження раціонального та ефективного використання земельних ділянок є надзвичайно важливим кроком у забезпеченні сталого розвитку. Це повинно ґрунтуватися на наукових принципах, які враховують екологічні, соціальні та економічні аспекти. Основні напрямки такого підходу можуть включати:
Науковий підхід до оцінки: використання сучасних наукових методів і технологій для оцінки земельних ділянок, що дозволяє враховувати їх екосистемні функції, родючість, а також потенціал для розвитку.
Інтеграція ресурсів: узгоджене використання земельних ділянок з іншими об'єктами нерухомості та природними ресурсами, що забезпечить комплексний підхід до управління територіями. Це може включати, наприклад, поєднання сільського господарства з охороною природних територій.
Залучення громади: активна участь місцевих громад у процесах планування та управління земельними ресурсами, що сприятиме врахуванню їхніх потреб і інтересів, а також підвищить рівень відповідальності за використання земель.
Сталий розвиток інфраструктури: проектування та реалізація інфраструктурних проектів, які відповідають принципам сталого розвитку, зокрема, енергоефективності, збереження природних ресурсів та мінімізації негативного впливу на екосистеми.
Моніторинг та оцінка: регулярний моніторинг стану земельних ділянок та їх використання, що дозволить вчасно виявляти проблеми та коригувати стратегії управління.
Таким чином, раціональне та ефективне використання земельних ділянок, що базується на наукових принципах, сприятиме збалансованому розвитку територій, збереженню природних ресурсів та поліпшенню якості життя населення. Це дозволить забезпечити гармонійне співіснування економічного розвитку та охорони навколишнього середовища.

1.2  Аналіз переваг щодо проведення грошової оціни  земель  водного фонду

Грошова оцінка земель водного фонду в Україні має кілька важливих цілей: 


Також слід відмітити наступні її цілі, які сприяють ефективному управлінню водними ресурсами та охороні навколишнього середовища. Основні цілі включають:
Визначення ринкової вартості: грошова оцінка дозволяє визначити ринкову вартість земель водного фонду, що є важливим для проведення угод купівлі-продажу, оренди та інших правочинів.
Планування та управління ресурсами: оцінка вартості земель водного фонду служить основою для розробки стратегій управління водними ресурсами, що включає планування їх використання, охорону та відновлення.
Фінансування екологічних проектів: визначення вартості земель водного фонду полегшує залучення фінансування для екологічних проектів, спрямованих на покращення якості води, відновлення екосистем і розвиток інфраструктури.
Стимулювання раціонального використання: грошова оцінка сприяє підвищенню відповідальності власників і користувачів земель за їх використання, що допомагає запобігти забрудненню та виснаженню водних ресурсів.
Захист прав власності: оцінка вартості земель водного фонду сприяє чіткому визначенню прав власності, що допомагає уникнути конфліктів між користувачами ресурсів.
Оцінка екологічної вартості: грошова оцінка може включати оцінку екосистемних послуг, які надаються водними ресурсами, що дозволяє враховувати їх екологічну цінність у процесах прийняття рішень.
Моніторинг змін: регулярна оцінка земель водного фонду дозволяє відстежувати зміни в їхньому стані та використанні, що є важливим для своєчасного реагування на негативні тенденції та коригування управлінських стратегій.
Підвищення обізнаності: грошова оцінка сприяє підвищенню обізнаності суспільства про цінність водних ресурсів і важливість їх збереження.
Таким чином, грошова оцінка земель водного фонду в Україні є важливим інструментом для забезпечення сталого управління водними ресурсами, охорони навколишнього середовища та розвитку економіки.
Вся інформація про грошову оцінку земель водного фонду базується на загальних принципах оцінки, які можуть варіюватися в залежності від конкретних умов, місцевих практик та чинного законодавства України.
Кожен випадок оцінки може мати свої особливості, такі як:
Законодавчі норми: в Україні існує ряд законів і нормативних актів, які регулюють процес оцінки земель, включаючи водні ресурси. Це може впливати на методи оцінки, вимоги до документації та процедури.
Місцеві умови: географічні, екологічні та економічні умови можуть суттєво впливати на ринкову вартість земель водного фонду. Наприклад, території з високою екологічною цінністю можуть мати іншу оцінку порівняно з менш цінними ділянками.
Типи водних ресурсів: різні види водних ресурсів (річки, озера, водосховища) можуть мати різні підходи до оцінки, враховуючи їх специфіку та призначення.
Екологічні фактори: оцінка може враховувати екологічні аспекти, такі як стан екосистем, біорізноманіття, а також вплив людської діяльності на водні ресурси.
Суспільні потреби: зміни в суспільних потребах і пріоритетах також можуть впливати на підходи до оцінки земель водного фонду, наприклад, у контексті розвитку інфраструктури або охорони навколишнього середовища.
Отже, для точного проведення грошової оцінки земель водного фонду важливо враховувати всі ці фактори та дотримуватися чинного законодавства, а також залучати фахівців, які мають досвід у цій сфері. Рекомендується звернутися до відповідних органів для отримання конкретної інформації та законодавчих вимог. 

1.3 Аналіз та організація території водоохоронної зони та прибережної захисної смуги
Водоохоронна зона – це важливий елемент системи охорони водних ресурсів, яка має на меті збереження екологічного балансу та забезпечення сталого використання водних об'єктів. Основні аспекти, пов'язані з водоохоронними зонами, включають:
1. Мета створення водоохоронних зон
Охорона водних об'єктів: забезпечення захисту річок, озер, водосховищ і інших водойм від забруднення та деградації.
Збереження біорізноманіття: захист навколоводних рослин і тварин, які є важливими для екосистеми та підтримують природний баланс.
Регулювання стоку: зменшення коливань стоку води, що допомагає запобігти ерозії берегів і підтримує стабільність водного режиму.
2. Регулювання господарської діяльності
Водоохоронні зони встановлюють обмеження на певні види діяльності, які можуть негативно вплинути на водні ресурси. Це може включати:
Обмеження на будівництво: заборона або обмеження на зведення будівель і споруд у безпосередній близькості до водойм.
Контроль за сільськогосподарською діяльністю: регулювання використання пестицидів і добрив, щоб уникнути забруднення води.
Заборона на скидання відходів: встановлення заборон на скидання стічних вод і відходів у водні об'єкти.
3. Класифікація водоохоронних зон
Водоохоронні зони можуть бути класифіковані за різними критеріями, такими як:
Ширина зони: визначення ширини водоохоронної зони може залежати від типу водного об'єкта та його екологічної цінності.
Ступінь охорони: в залежності від рівня загрози для водних ресурсів, зони можуть мати різні рівні захисту, що впливають на можливу господарську діяльність.
4. Управління водоохоронними зонами
Ефективне управління водоохоронними зонами вимагає:
Моніторинг стану водних об'єктів: регулярна оцінка якості води, стану екосистем та впливу антропогенної діяльності.
Залучення громади: активна участь місцевих громад у процесах охорони водних ресурсів та управлінні водоохоронними зонами.
Співпраця з експертами: залучення фахівців з екології, водного господарства та інших галузей для розробки ефективних стратегій охорони.
Водоохоронні зони є важливим інструментом для забезпечення сталого управління водними ресурсами та охорони навколишнього середовища. Вони допомагають зберегти екосистеми, підтримують біорізноманіття та регулюють господарську діяльність, що, в свою чергу, сприяє сталому розвитку регіонів.
Нормативна та правова основа формування водоохоронних обмежень у використанні земель у даний час складають (рис.1.6):


Рис.1.6 – Нормативні та правові акти формування водоохоронних обмежень у використанні земель
Основні водоохоронні заходи є критично важливими для забезпечення охорони водних ресурсів та збереження екосистем. Вони включають в себе різноманітні інструменти та механізми, які спрямовані на захист водних об'єктів та навколишнього середовища. Ось основні з них:
1. Водоохоронні зони
Це території, що встановлюються навколо водних об'єктів з метою їх охорони. Водоохоронні зони регулюють господарську діяльність, забороняючи або обмежуючи певні види діяльності, які можуть негативно вплинути на якість води та екосистему.
2. Прибережні захисні смуги
Ці смуги розташовані уздовж берегів річок, озер та морів і мають на меті запобігання ерозії берегів, захисту водних об'єктів від забруднення та збереження біорізноманіття. Вони також сприяють стабілізації екосистем і створенню природних бар'єрів, рис. 1.7.
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Рис. 1.8 ‒ План відведення земельної ділянки Новов’язівської сільської ради Юр’ївського району Дніпропетровської області

3. Зони санітарної охорони
Ці зони створюються навколо джерел водопостачання, таких як водозабірні станції, для запобігання забрудненню води. Вони регулюють діяльність на території, забороняючи скидання відходів, використання пестицидів та інші потенційно небезпечні дії, рис. 1.9.
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Рис. 1.9 – Приклад обмеження санітарної зони
4. Смуги відведення
Ці смуги призначені для відведення стічних вод та дощових опадів, що допомагає запобігти підтопленню територій та забрудненню водних об'єктів. Вони також можуть включати системи фільтрації та очищення води.
5. Берегові смуги водних шляхів
Ці смуги забезпечують охорону берегів річок, каналів та інших водних шляхів, зменшуючи ризик забруднення та ерозії. Вони також сприяють збереженню природних ландшафтів та біорізноманіття.
Водоохоронні заходи є необхідними для забезпечення сталого використання водних ресурсів, збереження екосистем та захисту навколишнього середовища. Вони допомагають зменшити негативний вплив антропогенної діяльності на водні об'єкти і сприяють збереженню природних ресурсів для майбутніх поколінь.

Рис. 1.10 - Потреби встановлення водоохоронних зон
Будь-яка водоохоронна зона має чітко визначені межі, які зазвичай поділяються на внутрішню та зовнішню. Ці межі є важливими для регулювання діяльності на території водоохоронної зони та забезпечення ефективного захисту водних ресурсів. Розглянемо ці межі детальніше:
1. Внутрішня межа
· Визначення: внутрішня межа водоохоронної зони зазвичай встановлюється на відстані, яка безпосередньо оточує водний об'єкт (річку, озеро, водосховище тощо). Ця зона є найбільш чутливою до забруднення та інших негативних впливів.
· Функції: внутрішня межа покликана забезпечити максимальний захист водних ресурсів. У цій зоні можуть бути заборонені або обмежені певні види діяльності, такі як:
Будівництво нових об'єктів.
Скидання відходів і стічних вод.
Використання пестицидів та хімікатів.
2. Зовнішня межа
· Визначення: зовнішня межа водоохоронної зони визначає її територіальні межі, які можуть бути більш широкими. Вона охоплює прилеглі території, де також може бути регульована діяльність, але з меншими обмеженнями, ніж у внутрішній зоні.
· Функції: зовнішня межа служить для контролю за діяльністю, яка може впливати на якість води, але не є настільки критичною, як у внутрішній зоні. У цій зоні можуть бути встановлені правила, які регулюють:
Використання земельних ресурсів.
Сільськогосподарську діяльність.
Здійснення промислових викидів.
Важливість меж водоохоронних зон
· Охорона екосистем: чітке визначення меж водоохоронних зон допомагає захистити не тільки самі водні об'єкти, але і навколишні екосистеми, які залежать від якості води.
· Регулювання діяльності: встановлення меж дозволяє контролювати і регулювати діяльність на території водоохоронної зони, що є важливим для запобігання забрудненню.
· Збереження ресурсів: визначені межі сприяють сталому використанню водних ресурсів та їх збереженню для майбутніх поколінь.
Внутрішня та зовнішня межі водоохоронних зон є ключовими елементами в системі управління водними ресурсами. Вони допомагають забезпечити ефективний захист водних об'єктів, регулюючи діяльність на прилеглих територіях та сприяючи збереженню екосистем, (рис.1.11).
Рис. 1.11 - Межі водоохоронної зони
Прибережна захисна смуга – це територія, що розташована вздовж берегів річок, озер, морів і інших водойм, яка має певну ширину (зазвичай визначається законодавством або місцевими нормативними актами) і в якій встановлено більш суворий режим господарської діяльності, ніж на решті території водоохоронної зони. Основні функції
Захист водних ресурсів: прибережна захисна смуга допомагає запобігти забрудненню води від скидання відходів, стічних вод та інших забруднюючих речовин, які можуть потрапити у водойми.
Стабілізація берегів: ця смуга допомагає запобігти ерозії берегів, забезпечуючи стабільність ґрунтів і зменшуючи ризик їх руйнування.
Збереження біорізноманіття: прибережні захисні смуги є важливими середовищами для багатьох видів рослин і тварин. Вони забезпечують умови для їх проживання і розмноження.
Фільтрація забруднюючих речовин: рослинність у прибережній смузі може слугувати природним фільтром, який затримує забруднюючі речовини, перш ніж вони потраплять у водойми, (рис.1.12).
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Рис. 1.12 – Фрагмент встановлення прибережної захисної смуги
Прибережні захисні смуги встановлюються по берегах річок, навколо водойм та уздовж морів, і їх ширина може варіюватися в залежності від типу водного об'єкта та екологічних умов. Зазвичай, ширина прибережних захисних смуг визначається законодавством або нормативними актами в кожній країні.
Загальні рекомендації щодо ширини прибережних захисних смуг:
Для річок: ширина прибережної захисної смуги може становити від 25 до 100 метрів, залежно від розміру річки та її екологічного стану.
Для водойм (озер, ставків): ширина може коливатися від 30 до 100 метрів.
Для морських узбереж: ширина прибережної захисної смуги може бути більшою і становити від 100 до 200 метрів або більше, в залежності від специфіки узбережжя та ризиків ерозії.
Спеціальні випадки: у місцях з високим екологічним навантаженням або ризиком забруднення ширина смуги може бути збільшена.
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Рис. 1.13 - План-схема прибережної захисної смуги

Встановлення конкретної ширини прибережних захисних смуг є важливим для забезпечення ефективного захисту водних ресурсів, стабілізації берегів і збереження біорізноманіття. Це також дозволяє контролювати господарську діяльність у цих зонах, що є критично важливим для охорони навколишнього середовища.
Для точних даних про ширину прибережних захисних смуг у конкретному регіоні рекомендується звертатися до місцевих екологічних норм і законодавства (рис. 1.14).

Рис. 1.14 – Аналіз категорії громадян, якім можуть надаватись землі прибережних захисних смуг
Водоохоронні зони відіграють ключову роль у збереженні екологічного балансу навколо водних об'єктів. Ось кілька основних аспектів, які підкреслюють їх важливість:
Основні функції водоохоронних зон:
Захист водних ресурсів: водоохоронні зони забезпечують контроль за якістю води, запобігаючи її забрудненню від скидання відходів, стічних вод та інших забруднюючих речовин.
Запобігання засміченню: встановлення обмежень на діяльність у водоохоронних зонах допомагає уникнути засмічення водойм, що важливо для підтримання екологічної чистоти.
Збереження біорізноманіття: ці зони забезпечують середовище для життя та розмноження багатьох видів рослин і тварин, які залежать від водних екосистем.
Регулювання стоків: водоохоронні зони допомагають зменшити коливання стоків вздовж річок і в інших водоймах, що може бути важливим для запобігання повеням та підтримання стабільності екосистем.
Захист навколоводних рослин: забезпечення охорони навколоводних рослин є критично важливим для підтримання природних екосистем, оскільки вони виконують функції очищення води, стабілізації берегів і забезпечення середовища для інших видів.
Сприяння сталому розвитку: водоохоронні зони допомагають збалансувати потреби людської діяльності з вимогами охорони навколишнього середовища, що є важливим для сталого розвитку територій.
Таким чином, водоохоронні зони є важливим інструментом для забезпечення екологічної безпеки водних об'єктів, збереження природних ресурсів та підтримання здоров'я екосистем. Вони допомагають створити сприятливі умови для життя рослин і тварин, а також забезпечують якість води для використання людьми.











ВИСНОВОК ДО ПЕРШОГО РОЗДІЛУ

Формування грошової оцінки земель водного фонду в системі органів місцевого самоврядування є важливим аспектом управління земельними ресурсами та охорони навколишнього середовища. Огляд та теоретичні дослідження в цій сфері проаналізовані в даному розділі і включають такі ключові аспекти:
1. Роль органів місцевого самоврядування
Органи місцевого самоврядування відіграють ключову роль у формуванні та реалізації політики оцінки земель водного фонду. Вони відповідають за:
Збір даних: Збирання інформації про земельні ділянки, їх використання, стан водних ресурсів та екосистем.
Розробка нормативних актів: встановлення місцевих нормативів і стандартів оцінки, які враховують специфіку території.
Контроль за використанням: моніторинг використання водних ресурсів та дотримання екологічних норм.
2. Переваги проведення оцінки земель водного фонду
Проведення грошової оцінки земель водного фонду має ряд переваг, серед яких:
Економічна ефективність: оцінка дозволяє визначити ринкову вартість земель, що сприяє ефективному використанню ресурсів та залученню інвестицій.
Раціональне управління: знання вартості земель водного фонду допомагає органам місцевого самоврядування приймати обґрунтовані рішення щодо їх використання та охорони.
Захист екологічних інтересів: оцінка враховує екологічну цінність водних ресурсів, що сприяє їх збереженню та відновленню.
Підвищення обізнаності населення: проведення оцінки сприяє підвищенню обізнаності громадськості про важливість водних ресурсів та їх значення для місцевого розвитку.
Фінансування екологічних проектів: оцінка може стати основою для залучення фінансування на реалізацію екологічних ініціатив, спрямованих на покращення якості води та збереження біорізноманіття.
3. Методологічні аспекти
Для проведення грошової оцінки земель водного фонду важливо розробити чітку методологію, яка включає:
Визначення критеріїв оцінки: вибір показників, що впливають на вартість земель, таких як географічне розташування, екологічний стан, доступність ресурсів тощо.
Залучення експертів: співпраця з фахівцями в галузі екології, економіки та земельного управління для забезпечення точності оцінки.
Регулярний моніторинг: оцінка повинна проводитися регулярно для врахування змін у стані земель та водних ресурсів.
Формування грошової оцінки земель водного фонду в системі органів місцевого самоврядування є важливим інструментом для забезпечення сталого управління водними ресурсами, охорони навколишнього середовища та розвитку місцевих громад. Врахування специфічних умов та потреб територій, а також залучення експертів, сприятиме ефективному процесу оцінки та прийняттю обґрунтованих рішень.
В першому розділі також здійснено огляд нормативно-правового регулювання виконання нормативної грошової оцінки на сучасному етапі розвитку економіки.











РОЗДІЛ 2

ДОСЛІДЖЕННЯ ФОРМУВАННЯ ПОКАЗНИКУ ВЕЛИЧИНИ  ГРОШОВОЇ ОЦІНКИ ЗЕМЕЛЬ ВОДНОГО ФОНДУ

2.1 Аналіз та оцінка об’єкту оцінки

Дослідження земель водоохоронних фондів (ВФ) в районі населеного пункту Березець, Комарнівської територіальної громади Львівської області, є важливим кроком для оцінки екологічного стану та ефективності управління водними ресурсами в цьому регіоні. 
[image: ]
Рис. 2.1 - Схема розташування досліджуваної ЗД
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Рис. 2.2 – Фрагмент схеми розташування об’єкту досліджень (аналіз проведено за даними космічного знімку)

Аналіз аспектів, які є корисними для аналізу досліджуваного об’єкту:
1. Географічне розташування
Березець розташований у Львівській області, що характеризується різноманітними водними ресурсами, такими як річки, озера та водосховища. Визначення меж водоохоронних зон навколо цих водойм є важливим для їх захисту.
2. Екологічний стан земель ВФ
Необхідно провести оцінку екологічного стану земель водоохоронних фондів, включаючи рівень забруднення, стан біорізноманіття та здоров'я водних екосистем. Це може включати аналіз якості води, флори та фауни, а також вивчення впливу антропогенної діяльності.
3. Функції водоохоронних зон
Визначення основних функцій водоохоронних зон у цьому регіоні, таких як захист якості води, збереження біорізноманіття та регулювання стоків. Це може допомогти в розробці стратегій для покращення управління водними ресурсами.
4. Законодавче регулювання
Аналіз нормативних актів, що регулюють використання та охорону земель водоохоронних фондів, є важливим для розуміння правових аспектів їх охорони.
5. Взаємодія з місцевими громадами
Вивчення взаємодії між місцевими громадами, підприємствами та органами влади щодо охорони водних ресурсів. Це може включати опитування, збори та інші форми залучення громади до процесу управління.
6. Рекомендації щодо покращення
На основі проведеного дослідження можна розробити рекомендації щодо покращення охорони водоохоронних зон, включаючи заходи по зменшенню забруднення, відновленню природних екосистем та підвищенню екологічної свідомості населення.
Дослідження земель водоохоронних фондів у Березці, Комарнівської ТГ, є важливим для забезпечення стійкого розвитку регіону, охорони водних ресурсів та підтримання екологічного балансу. Це також може слугувати основою для подальших досліджень та розробки екологічних програм.
Оренда земельної ділянки водоохоронного фонду на термін 20 років є важливим кроком для забезпечення стабільних надходжень до місцевого бюджету. Правильний розрахунок НГО та встановлення орендної плати можуть сприяти розвитку регіону, покращенню екологічного стану та залученню громади до процесу управління водними ресурсами.

2.2 Аналіз та порядок дослідження величини нормативної оцінки  земель водного фонду

З ціллю дослідження та встановлення показника величини НГО нами проведений детальний аналіз формули (2.1) відповідно до чинного законодавства.  
Цн = Пд х Нрд х Км1 х Км2 х Км3 х Км4 х Кцп х Кмц х Кні       (2.1)
Дана формула є уніфікованою для всіх земель, що розташовані в межах території України. На рис. 2.1 представлено деталізоване розшифрування даної формули.

Рис. 2.1 – Аналіз детальності за даними складових формули розрахунку НГО відповідно до чинного законодавства
Встановлення показника (Нрд) для різних категорій земель має свої певні відмінності. У передбачуваній методиці спостерігається розподіл цього показника, зазначений для одних категорій у одному додатку та для земель, котрі використовуються під забудову, у іншому додатку. Певні деталі цього розподілу представлено на рис. 2.2.


Рис. 2.2 - Аналіз  розподілу показника Нрд по додатках 
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Рис. 2.3 – Дослідження величини нормативу Нрд відповідно додатку 1 Методики [27]
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Рис. 2.4 – Фрагмент величини нормативу Нрд у відповідності до додатку 2 Методики [27]

Наступним відповідним коефіцієнтом є показник Км1 котрий застосовується для певних категорій з відповідним значенням, а для інших він встановлюється на рівень одиниці і є сталою величиною. Кожне велике місто має свій власний показник цього коефіцієнту і застосовується індивідуально. Всі міста включені до переліку, котрий подано в Додатку три Методики [27]. Докладніше це відображено на схемі рисунку 2.5.

Рис. 2.5 – Аналіз коливання показнику значення коефіцієнта Км1 із передбачуваного чинного Законодавства [27]

Так, отримання інформації щодо курортних та рекреаційних населених пунктів є важливим етапом у визначенні значень коефіцієнтів для нормативної грошової оцінки (НГО) земельних ділянок, особливо якщо мова йде про земельні ділянки водного фонду. 
1. Вивчення курортних і рекреаційних зон
Аналіз інфраструктури: важливо проаналізувати наявність інфраструктури (готелі, ресторани, транспортні зв’язки, спортивні та розважальні заклади), оскільки це вплине на привабливість земельних ділянок для інвесторів та орендарів.
Оцінка природних ресурсів: необхідно врахувати природні ресурси, такі як водойми, ліси, пляжі, які можуть підвищувати рекреаційну цінність земельних ділянок.
2. Збір статистичних даних
Туристичні потоки: збір інформації про кількість туристів, які відвідують курортні та рекреаційні населені пункти, допоможе оцінити попит на земельні ділянки та їх потенціал для розвитку.
Економічні показники: важливо врахувати економічні показники, такі як середні витрати туристів, доходи від рекреаційної діяльності, що також вплине на розрахунок коефіцієнтів.
3. Визначення специфіки використання земель
Типи рекреаційної діяльності: визначення видів рекреаційної діяльності, які можуть проводитися на земельних ділянках (наприклад, водні види спорту, кемпінг, екологічні тури), допоможе у визначенні коригувальних коефіцієнтів.
Зони екологічного захисту: необхідно врахувати наявність зон екологічного захисту, які можуть обмежувати використання земель і, відповідно, впливати на їхню вартість.
4. Консультації з експертами
Залучення фахівців: консультації з експертами в галузі туризму, екології та земельного управління можуть допомогти в отриманні більш точної інформації та оцінці специфіки курортних і рекреаційних населених пунктів.
Взаємодія з місцевими громадами: залучення місцевих жителів та підприємців може дати цінні дані про потреби та інтереси, що також вплине на розрахунок коефіцієнтів.
5. Визначення коефіцієнтів
Коригувальні коефіцієнти: на основі зібраної інформації можна розробити коригувальні коефіцієнти, що відображають специфіку курортних та рекреаційних населених пунктів, включаючи їх привабливість для інвесторів та орендарів.
Адаптація до місцевих умов: коефіцієнти повинні бути адаптовані до конкретних умов кожної громади, враховуючи місцеві особливості та потреби.
Отримання інформації про курортні та рекреаційні населені пункти є критично важливим етапом у визначенні значень коефіцієнтів для НГО земельних ділянок водного фонду. Це дозволяє забезпечити точність оцінки, враховуючи специфіку використання земель та їх потенціал для розвитку, що, в свою чергу, сприяє справедливій орендній платі та сталому розвитку регіону.
Повний перелік наведений у Додатку 4  літературного джерела [27]. Згруповані значення та коливань величини коефіцієнтів представлені на рисунку 2.6.
Коефіцієнт Км3, який враховує місце розташування територіальних громад (ТГ) в межах зон забруднення, застосовується для різних категорій з різними значеннями, що викликає подив. Оскільки має коефіцієнт 1 та понижувальний 0,9 , а підвищувальний за якісніші умови нема. Подробиці подані на рисунку 2.7.


Рис. 2.6  - Аналіз коливання величини значень коефіцієнта Км2 із передбачуваного чинного Законодавства [27]

Рис. 2.7 – Аналіз коливання величини значень коефіцієнта Км3 із чинного Законодавства [27]

Коефіцієнт, що відповідає за зонування територій (Км4), є важливим елементом у нормативній грошовій оцінці (НГО) земельних ділянок, оскільки він відображає специфіку використання земель у різних зонах та їх призначення. Показник коливання величини значень коефіцієнта Км4 представлений на рисунку 2.8.

Рис. 2.8 - Аналіз що коливається за даними величини значень Км4 із чинного Законодавства [27]

Значення коефіцієнта зонування територій (Км4) для земель сільськогосподарського призначення (ЗСГ) залежить від балу бонітету конкретної земельної ділянки. Бонітет - це показник, який характеризує природні умови та потенціал земель для сільськогосподарського використання. У випадку інших передбачених категорій, показник його визначається передбачається згідно з додаткам 2.9.


Рис. 2.9 – Аналіз формули визначення значення Кмц
[image: ]
Проведений досить детальний та ретельний аналіз всіх компонентів формули 2.1 що дозволяє виконати відповідні обчислення. [27]. Розрахунки представлені у таблиці 2.1
Таблиця 2.1  - Розрахунок НГО земельної ділянки водного фонду на території ОТГ
	№ з/п
	Показник  формули
	Підстава
	Значення

	1
	Призначення земельної  ділянки 
	Дані ДЗК
	Землі водного фонду

	2
	КОД 
	Дані ДЗК
	10.07

	3
	Площа, га 
	Дані ДЗК
	45,2902

	4
	Нрд - норматив капіталізованого рентного доходу за одиницю площі, грн/м2
	Додаток 2 Методики [27]
	1,3270

	5
	Км1 - коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зони впливу великих міст
	П.6 Методики [27]
	1

	6
	Км2 - коефіцієнт, який враховує курортно-рекреаційне значення населених пунктів
	П. 7 Методика [27]
	1

	7
	Км3 - коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зон радіаційного забруднення
	П. 8 Методика [27]
	1

	8
	Км4 - коефіцієнт, який характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки;
	П. 19 Методика [27]
	1

	9
	Кцп - коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки відповідно до відомостей Державного земельного кадастру;
	Додаток 8 Методики [27]
	1,2

	10
	Кмц - коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах категорії земель за основним цільовим призначенням
	П. 17 Методики [27]
	1,0

	11
	Кні - добуток коефіцієнтів індексації нормативної грошової оцінки земель за період від затвердження нормативу капіталізованого рентного доходу до дати проведення оцінки.
	П. 3 Методика [27]
	1,1

	12
	Нормативна оцінка 1 м.кв. ділянки, грн/м2
	Розрахунково

	2,09

	13 
	Цн - Нормативна грошова оцінка ділянки, грн
	
	947 671,13

	14
	Орендна плата, грн
	Цн*10%
	94767,11















ВИСНОВОК ДО  ДРУГОГО РОЗДІЛУ

В другому розділі відображено аналіз теоретичного дослідження та поетапного формування показнику встановленої величини грошової оцінки земельних ділянок саме водного фонду, а відповідно нормативної та експертної. Всі розрахунки були проведені у відповідності із чинним на сьогоднішній день законодавством. 
Формування нормативної грошової оцінки (НГО) земель є процесом, що базується на чітких і стандартизованих методах, які обмежують можливості для маніпуляцій з боку оцінювача. Ось кілька ключових аспектів, які підтверджують нашу думку з приводу цього питання:
1. Стандартизація процесу
Використання таблиць і коефіцієнтів: для розрахунку НГО використовуються затверджені таблиці, в яких зазначені коефіцієнти, що враховують різні фактори, такі як тип землі, її бонітет, розташування, цільове призначення та інші характеристики. Це забезпечує єдиний підхід до оцінки.
Регуляторні вимоги: в Україні, наприклад, існують законодавчі акти та підзаконні нормативні документи, які регулюють порядок проведення оцінки земель, що також обмежує можливість маніпуляцій.
2. Об'єктивність оцінки
Незалежність від суб'єктивних факторів: оскільки НГО формується на основі об'єктивних даних і стандартних коефіцієнтів, оцінювачі не можуть впливати на результати оцінки, спираючись на власні уподобання чи суб'єктивні думки.
Фіксовані методики: процес оцінки базується на чітких методиках, які передбачають використання конкретних формул і алгоритмів для розрахунку вартості.
3. Публічність і прозорість
Доступ до інформації: інформація про таблиці коефіцієнтів та методики оцінки є публічно доступною, що дозволяє зацікавленим сторонам перевіряти правильність проведених розрахунків.
Звітування: оцінювачі зобов'язані надавати звіти про проведену оцінку, в яких детально описуються всі етапи розрахунку, використані коефіцієнти та обґрунтування.
4. Контроль та аудит
Перевірка результатів: результати НГО можуть бути перевірені відповідними контролюючими органами, що забезпечує додатковий рівень захисту від можливих маніпуляцій.
Аудит оцінок: у разі виникнення суперечок або сумнівів у правильності оцінки, можливий аудит проведених оцінок, що також зменшує ризик маніпуляцій.
Таким чином, формування нормативної грошової оцінки земель є процесом, що ґрунтується на об'єктивних даних, стандартизованих методах і регуляторних вимогах, які суттєво обмежують можливості для маніпуляцій з боку оцінювачів. Це забезпечує прозорість, об'єктивність і справедливість у процесі оцінки земельних ділянок.
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Водоохоронні зони та прибережні захисні смуги відіграють важливу роль в охороні земель водного фонду. Ось кілька ключових аспектів, які підкреслюють їх значення:
1. Захист водних ресурсів
· Запобігання забрудненню: водоохоронні зони створюються з метою захисту водних об'єктів від забруднення, яке може виникати внаслідок сільськогосподарської діяльності, промислових викидів або побутових стічних вод. Вони обмежують або забороняють певні види діяльності, що можуть негативно вплинути на якість води.
· Фільтрація стічних вод: прибережні захисні смуги виконують функцію природного фільтра, де рослинність здатна поглинати забруднюючі речовини, що потрапляють у воду.
2. Екологічна стабільність
· Збереження біорізноманіття: водоохоронні зони та прибережні смуги є важливими екосистемами, які підтримують життя різних видів рослин і тварин. Вони забезпечують середовище існування для рідкісних або зникаючих видів, а також слугують місцем для їх розмноження.
· Природні бар'єри: ці зони можуть слугувати природними бар'єрами, які допомагають запобігти ерозії берегів і зберегти природний ландшафт.
3. Регулювання використання земель
· Обмеження на забудову: водоохоронні зони та прибережні захисні смуги зазвичай підлягають особливим правилам використання, що обмежують забудову, сільськогосподарську діяльність та інші види діяльності, які можуть зашкодити водним ресурсам.
· Збереження природних територій: ці зони сприяють збереженню природних ландшафтів та екосистем, що є важливими для підтримки екологічного балансу.
4. Соціально-економічні аспекти
· Рекреаційні можливості: водоохоронні зони та прибережні смуги можуть бути використані для рекреаційних цілей, таких як риболовля, купання, піші прогулянки, що сприяє розвитку туризму.
· Освітні програми: вони також можуть слугувати місцем для проведення освітніх програм, спрямованих на підвищення обізнаності населення про важливість охорони водних ресурсів.
Водоохоронні зони та прибережні захисні смуги є невід'ємною частиною системи охорони земель водного фонду. Вони забезпечують захист водних ресурсів, сприяють збереженню екологічного балансу та регулюють використання земель, що є критично важливим для сталого розвитку та збереження природних ресурсів.
Створення прибережної захисної смуги для річки Синюха є важливим кроком для забезпечення її екологічного стану та збереження водних ресурсів. Ось кілька ключових аспектів, чому це так важливо:
1. Захист від забруднення та засмічення
· Обмеження небезпечних видів діяльності: встановлення прибережної захисної смуги дозволяє регулювати використання земель поблизу річки, обмежуючи забруднюючі дії, такі як скидання стічних вод, сміття та інші види забруднення.
· Зменшення стоку забруднюючих речовин: рослинність у захисній смузі може поглинати і фільтрувати забруднюючі речовини, що потрапляють у воду, зменшуючи їх негативний вплив на екосистему річки.
2. Профілактика замулювання
· Збереження природних комплексів: прибережні захисні смуги сприяють утриманню ґрунту та запобігають ерозії берегів, що, в свою чергу, зменшує замулювання річки. Це важливо для підтримки її водності та екологічного балансу.
· Відновлення природних процесів: збереження природних комплексів в долині річки допомагає підтримувати природні процеси, такі як саморегуляція і самоочищення води.
3. Збереження водності річки
· Підтримка гідрологічного режиму: прибережні захисні смуги допомагають зберігати вологу в ґрунті та регулюють стік води, що сприяє підтримці стабільного рівня води в річці.
· Екологічна стабільність: збереження водності річки є критично важливим для підтримки біорізноманіття, оскільки багато видів рослин і тварин залежать від стабільного гідрологічного режиму.
4. Екологічна освіта та рекреація
· Підвищення обізнаності: встановлення прибережних захисних смуг також може слугувати платформою для проведення освітніх програм, які підвищують обізнаність населення про важливість охорони водних ресурсів і екосистем.
· Рекреаційні можливості: такі зони можуть стати привабливими для відпочинку, туризму та екологічних активностей, що сприятиме розвитку місцевої економіки.
Таким чином, встановлення прибережної захисної смуги для річки Синюха є необхідним заходом для забезпечення її екологічного благополуччя. Це допоможе зберегти природні комплекси, запобігти забрудненню та замулюванню, а також забезпечити стабільність водного режиму, що, в свою чергу, сприятиме збереженню біорізноманіття і покращенню якості води
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Рис. 3.1 ‒ Фрагмент встановлення показника розміру та меж прибережної захисної смуги річки Синюха [28]
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земель водного фонду
Згідно з Водним кодексом України, всі води (водні об'єкти), які знаходяться на території України, становлять її водний фонд. Це визначення охоплює всі річки, озера, водосховища, підземні води та інші водні ресурси, які є частиною екосистеми країни.
Основні положення Водного кодексу України:
Водний фонд: водний фонд України складається з усіх водних об'єктів, які використовуються для різних потреб, таких як питне водопостачання, сільське господарство, промисловість, рекреація та інші.
Охорона водних ресурсів: кодекс встановлює основні принципи охорони водних ресурсів, зокрема запобігання забрудненню, виснаженню та деградації водних об'єктів. Це включає в себе регулювання використання води, встановлення норм і стандартів для скидання стічних вод та інших забруднюючих речовин.
Управління водними ресурсами: водний кодекс визначає органи, відповідальні за управління водними ресурсами, а також процедури для отримання дозволів на використання води. Це включає в себе моніторинг стану водних об'єктів та проведення оцінки впливу на навколишнє середовище.
Водні охоронні зони: кодекс також передбачає створення водоохоронних зон, які мають на меті захист водних об'єктів від забруднення та інших негативних впливів. Це включає в себе регулювання використання земель в прибережних зонах.
Громадське обговорення: для прийняття рішень, що стосуються використання та охорони водних ресурсів, можуть проводитися громадські слухання, що забезпечує участь населення в процесі управління водними ресурсами.
Таким чином, Водний кодекс України визначає водний фонд як основний елемент національної екологічної системи, що потребує комплексного управління та охорони. Це важливий документ, який регулює використання водних ресурсів, їх збереження та охорону в інтересах суспільства та навколишнього середовища.
Дніпропетровщина має багатий водний ресурс, який представлений річками, водосховищами та ставками. Ось кілька ключових аспектів, що стосуються водних ресурсів цієї області:
1. Головна річка Дніпро: головною річкою Дніпропетровщини є Дніпро, яка є однією з найбільших і найважливіших річок України. Вона проходить через всю область і має велике значення для екології, економіки та соціального життя регіону.
2. Водосховища: на території Дніпропетровської області розташовані численні водосховища, які створені для регулювання стоку води, забезпечення водопостачання, зрошення сільськогосподарських угідь, а також для розвитку рекреаційних зон. Найбільшим водосховищем є Каховське водосховище, яке також має важливе значення для енергетики.
3. Ставки: у регіоні також є багато ставків, які використовуються для рибальства, відпочинку та зрошення. Ставки можуть відігравати важливу роль у підтримці місцевої екосистеми та біорізноманіття.
4. Континентальний клімат: Дніпропетровська область має континентальний клімат, що впливає на режим водних об'єктів. Сезонні коливання температури можуть призводити до зміни рівнів води, а також впливати на якість води в ріках і водосховищах.
5. Охорона водних ресурсів. Екологічні виклики: водні ресурси Дніпропетровщини, як і в інших регіонах України, стикаються з викликами, такими як забруднення, виснаження та зміна клімату. Тому важливо забезпечувати охорону водних ресурсів, проводити моніторинг їх стану та впроваджувати заходи для збереження водних екосистем.
Водні ресурси Дніпропетровщини є важливим елементом природного середовища та економіки регіону. Вони потребують відповідального управління та охорони для забезпечення сталого використання та збереження екосистеми.
Таблиця 3.2 ‒ Водні об’єкти, що можуть надаватись в користування на умовах оренди на земельних торгах
	№
п/п
	Місце розташування водного об’єкта
(с/р, нас. пункт)
	Орієнтовна площа водного дзеркала, га
	Технічний стан водного об’єкта, наводненість

	
	за межами
населеного пункту
	в межах
населеного пункту
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Дніпропетровська область

	1
	Річка Базавлучок Апостолівський район 
	-
	2,2
	Зарослий – 10%
Заводненість – 100%

	2
	Річка Бакаї у Васильківському районі
	-
	0,5
	Частково зарослий
Заводненість ‒ 50%

	3
	Річка Базавлук Нікопольський район
	
	0,2
	Зарослі – 30%
Заводненість – 80%

	5
	Річка Дніпро в межах Бородаївської сільської ради Верхньодніпровського району
	
	5,6
	Частково зарослий
Заводненість – 70%

	6
	Річка Дніпро в межах Зарічанської сільської ради Верхньодніпровського району
	-
	0,45
	Задовільний стан
Заводненість – 100%

	7
	Річка Дніпро в межах Пушкарівської сільської ради Верхньодніпровського району
	-
	0,3
	Задовільний стан
Заводненість – 80%

	8
	Річка Дніпро в межах Новомиколаївської сільської ради Верхньодніпровського району
	-
	1,22
	Зарослі – 80%
Заводненість – 40%

	9
	
	
	0,2
	

	10
	
	
	0,1
	

	11
	Річка Дніпро в межах Дніпровської сільської ради Верхньодніпровського району
	-
	1,1
	Частково зарослий
Заводненість – 100%

	12
	Шохолівське водосховище
	-
	2,0
	Задовільний стан
Заводненість – 70%



В останні роки спостерігається значне збільшення кількості дозволів на короткострокове користування водними об'єктами в Дніпропетровській області. Це збільшення, яке приблизно в три рази перевищує показники минулих років, пов'язане з новими змінами в законодавстві, які стосуються порядку надання водних об'єктів (їх частин) в користування на умовах оренди для цілей аквакультури.
Основні аспекти цього процесу:
1. Зміни в законодавстві: прийняття нових норм і правил, що регулюють оренду водних об'єктів, дозволило спростити процедуру отримання дозволів для аквакультури. Це стало стимулом для інвесторів і підприємців, які бажають займатися вирощуванням риб та інших водних організмів.
2. Попит на аквакультуру: зростання інтересу до аквакультури в Україні, зокрема в Дніпропетровській області, зумовлено потребою в забезпеченні продовольчої безпеки, розвитку рибного господарства та створення нових робочих місць. Це також сприяє розвитку місцевої економіки.
3. Екологічні аспекти: однак, разом із збільшенням дозволів на користування водними об'єктами виникає потреба в забезпеченні екологічної стійкості. Важливо контролювати вплив аквакультури на водні екосистеми, запобігати забрудненню та виснаженню природних ресурсів.
4. Моніторинг і контроль: зростання кількості дозволів вимагає посилення моніторингу та контролю за використанням водних об'єктів, щоб забезпечити дотримання екологічних норм та правил. Це включає в себе регулярні перевірки стану водних ресурсів і їхнього використання.
Таким чином, збільшення кількості дозволів на короткострокове користування водними об'єктами в Дніпропетровській області є свідченням активізації аквакультури, але також ставить перед регіоном нові виклики в сфері екологічної охорони та управління водними ресурсами. Важливо знайти баланс між економічними інтересами та збереженням природного середовища.

3.3 Аналіз та дослідження питання впровадження показнику масової оцінки земель

У жовтні цього року набрала чинності постанова Кабінету Міністрів України, яка встановлює механізм виконання масової оцінки земель на території України. Цей пілотний проект триватиме 11 місяців і має на меті оцінити потребу та переваги такої оцінки. Основні аспекти пілотного проекту:
Масова оцінка земель: проект передбачає проведення масової оцінки земель, що дозволить отримати об'єктивні дані про вартість земельних ділянок. Це може сприяти більш прозорому ринку землі, а також забезпечити справедливіші податкові надходження.
Пілотний проект: термін в 11 місяців дозволить протестувати механізм оцінки, виявити можливі проблеми та недоліки, а також визначити, чи є реальна потреба в масовій оцінці земель в Україні.
Відкритий доступ до даних: ідея відкритого доступу до даних оцінки є важливим кроком у напрямку прозорості. Це дозволить всім зацікавленим сторонам (власникам земель, інвесторам, державним органам) отримати доступ до актуальної інформації про вартість земельних ділянок, що може стимулювати розвиток ринку. Якщо проект виправдає сподівання, масова оцінка земель може привести до:

Підвищення ефективності використання земельних ресурсів.
Зменшення корупційних ризиків у сфері земельних відносин.
Сприяння розвитку аграрного сектора та залученню інвестицій.
Однак, є також ризики і виклики, які можуть виникнути в процесі реалізації проекту. Це може бути пов'язано з недостатньою підготовкою інфраструктури, проблемами з якістю даних, а також можливими протестами з боку власників земель, які можуть не погоджуватися з оцінкою.
Пілотний проект масової оцінки земель в Україні має потенціал для позитивних змін у сфері земельних відносин, але його успіх залежить від належної реалізації механізму оцінки, прозорості процесу та готовності всіх учасників ринку до нововведень. Відкритий доступ до даних оцінки може стати важливим кроком у напрямку підвищення довіри до земельних відносин в Україні.
Дані етапи представлені на рис. 3.3

Рис. 3.3 -  Аналіз поетапного виконання впровадження масової оцінка

Основна мета створення та розробки системи масової оцінки земель та іншого нерухомого майна полягає в забезпеченні ефективної роботи механізмів оподаткування, які базуються на ринковій вартості активів. Це має суттєве значення для розвитку ринку нерухомості та забезпечення справедливих податкових надходжень до бюджету.
Основні аспекти системи масової оцінки:
Ефективність оподаткування: масова оцінка дозволяє визначити реальну ринкову вартість нерухомого майна, що забезпечує справедливе оподаткування. Це, в свою чергу, сприяє зменшенню податкових спотворень і підвищенню доходів місцевих бюджетів.
Надійність результатів: для того, щоб моделі масової оцінки були ефективними, вони повинні гарантувати отримання надійних та об'єктивних результатів. Це передбачає використання сучасних методів оцінки, аналізу ринку та статистичних даних.
Принципи оподаткування: при розробці моделей масової оцінки важливо враховувати принципи оподаткування, такі як справедливість, прозорість та доступність інформації. Це дозволяє забезпечити рівні умови для всіх власників нерухомості.
Адаптивність системи: система масової оцінки повинна бути гнучкою і адаптивною до змін на ринку нерухомості. Це означає, що моделі оцінки повинні регулярно оновлюватися з урахуванням нових даних та тенденцій.
Взаємодія з іншими системами: важливо, щоб система масової оцінки була інтегрована з іншими державними реєстрами та інформаційними системами, що дозволить забезпечити комплексний підхід до управління нерухомістю та оподаткування.
Система масової оцінки земель та іншого нерухомого майна має потенціал значно поліпшити механізми оподаткування, забезпечуючи об'єктивність та справедливість в оцінці вартості активів. Це, в свою чергу, сприятиме розвитку ринку нерухомості, підвищенню інвестиційної привабливості та забезпеченню стабільних надходжень до бюджету. Важливо, щоб реалізація цієї системи супроводжувалася належною підготовкою та навчанням фахівців, а також активною комунікацією з усіма зацікавленими сторонами.

3.4 Застосування ГІС технологій у масовій оцінці земель

Використання геоінформаційних систем (ГІС) у масовій оцінці земель дійсно є важливим інструментом, який значно підвищує ефективність і точність процесу оцінки ринкової вартості земельних ділянок. Ось кілька ключових аспектів цього використання:
1. Аналіз просторових даних
ГІС дозволяє інтегрувати та аналізувати різноманітні просторові дані, такі як інформація про земельні ділянки, їхні характеристики, використання, а також дані про навколишнє середовище. Це дає змогу оцінювачам отримувати більш повну картину ринку.

2. Візуалізація даних
ГІС надає можливість візуалізувати дані у вигляді карт, що дозволяє легше виявляти закономірності, тренди та аномалії в ринковій вартості земель. Візуалізація допомагає зрозуміти, як різні фактори впливають на вартість ділянок.
3. Моделювання та прогнозування
Завдяки ГІС можна створювати моделі, які враховують різні фактори, що впливають на вартість земель (наприклад, розташування, доступ до інфраструктури, природні ресурси). Це дозволяє проводити прогнозування змін у вартості на основі різних сценаріїв розвитку.
4. Оптимізація процесу оцінки
ГІС автоматизує багато процесів, що пов'язані з збором та обробкою даних, що зменшує час і ресурси, необхідні для проведення масової оцінки. Це дозволяє оцінювачам зосередитися на більш складних аспектах оцінки.
5. Покращення точності оцінки
Використання ГІС забезпечує більш точну оцінку ринкової вартості земельних ділянок, оскільки система може враховувати численні фактори одночасно та надавати об'єктивні результати на основі аналізу даних.
6. Інтеграція з іншими системами
ГІС може бути інтегрована з іншими інформаційними системами, такими як кадастрові реєстри, що дозволяє створити єдину платформу для управління земельними ресурсами та оцінки.
Використання геоінформаційних систем у масовій оцінці земель є ключовим фактором, який підвищує ефективність, точність та прозорість оцінки ринкової вартості земельних ділянок. Це не лише полегшує процес оцінки, але й сприяє більш обґрунтованому прийняттю рішень у сфері управління земельними ресурсами та оподаткування.

3.5 Аналіз створення та відображення моделювання оціночних зон

Запуск пілотного проекту щодо масової оцінки земель в Україні є важливим кроком у реформуванні системи оцінки нерухомості. Формування оціночних зон та районів є критично важливим етапом цього процесу, оскільки воно вплине на точність та об'єктивність оцінки ринкової вартості земельних ділянок.
Наявність даних про класичну нормативно-грошову оцінку (НГО) є важливим ресурсом для масової оцінки земель в Україні, оскільки вона була проведена для більшості населених пунктів і супроводжується картографічними матеріалами. Лише 13% території України покривають населені пункти, а відсоток охоплення районуванням території становить всього 3,6%, дійсно підкреслює серйозні обмеження в системі нормативно-грошової оцінки (НГО) та зонування. Та існуюче районування не вповні мірі відображає сучасні потреби ТГ.
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Рис. 3.4 - Фрагмент районування із буферними зонами навколо водних об’єктів

Оціночне зонування в масовій оцінці земель є важливим етапом, який дозволяє класифікувати території на основі різних характеристик та факторів, що впливають на вартість нерухомості. Це процес, що включає в себе кілька ключових аспектів:
Основні елементи оціночного зонування
1. Класифікація територій: зонування передбачає поділ території на різні зони, які можуть відрізнятися за призначенням (житлова, комерційна, промислова), щільністю забудови, рівнем інфраструктури та іншими характеристиками.
2. Врахування факторів впливу: при визначенні зон враховуються різноманітні фактори, такі як:
· Географічні особливості: рельєф, наявність водних ресурсів, близькість до природних заповідників тощо.
· Соціально-економічні фактори: рівень доходів населення, зайнятість, доступ до освіти та охорони здоров’я.
· Інфраструктура: наявність доріг, транспортних зв’язків, комунікацій, соціальних установ.
3. Визначення цінових зон: зонування дозволяє створити цінові зони, в яких вартість нерухомості може варіюватися в залежності від особливостей конкретної території. Це допомагає виявити ринкові тенденції та прогнозувати зміни в ціні.
4. Аналіз ринкових даних: для ефективного зонування необхідно проводити аналіз ринкових даних, включаючи продажі нерухомості, орендні ставки, а також інформацію про попит і пропозицію.
Переваги оціночного зонування
· Об’єктивність оцінки: зонування забезпечує більш об’єктивний підхід до оцінки вартості земель, оскільки враховує специфіку кожної території.
· Покращення управління земельними ресурсами: наявність чітко визначених зон дозволяє ефективніше управляти земельними ресурсами, планувати розвиток територій та інфраструктури.
· Стимулювання розвитку ринку нерухомості: зонування може сприяти розвитку ринку нерухомості, оскільки інвестори отримують більше інформації про потенційні можливості для інвестування.
Виклики та рекомендації
1. Актуалізація даних: важливо постійно оновлювати дані, що використовуються для зонування, щоб вони відповідали сучасним умовам ринку.
2. Гнучкість системи: система зонування повинна бути гнучкою, щоб швидко реагувати на зміни в економіці, демографії та інших факторах.
3. Залучення громади: важливо враховувати думку місцевих жителів і підприємців під час розробки зонування, щоб забезпечити його відповідність потребам громади.
Оціночне зонування є критично важливим інструментом для масової оцінки земель, оскільки дозволяє врахувати різноманітні характеристики та фактори, що впливають на вартість нерухомості. Правильне зонування може суттєво покращити управління земельними ресурсами, сприяти розвитку ринку нерухомості та забезпечити більш об’єктивну оцінку вартості земельних ділянок.
Використання відкритих карт відіграє важливу роль у зборі та аналізі просторових даних, що, в свою чергу, суттєво покращує точність та об'єктивність масової оцінки земель. 
Наявність публічної картографічної бази (КК) з різними інформативними шарами є важливим ресурсом для впровадження масової оцінки (МО) земель. Ось кілька аспектів, які підкреслюють її значення:
Переваги використання публічної КК
Мультимодальність даних: публічна КК зазвичай містить різні шари інформації, такі як дані про землекористування, топографію, інфраструктуру, екологічні характеристики та багато іншого. Це дозволяє оцінювачам отримувати комплексну картину території.
Актуальність і доступність: публічні картографічні дані зазвичай регулярно оновлюються, що забезпечує доступ до актуальної інформації. Це особливо важливо для масової оцінки, де точність даних безпосередньо впливає на результати.
Спрощення процесу аналізу: використання готових картографічних шарів значно спрощує процес збору та аналізу даних. Оцінювачі можуть швидко отримувати необхідну інформацію без потреби в значних витратах часу та ресурсів на первинний збір даних.
Візуалізація та презентація: публічна КК дозволяє візуалізувати просторові дані, що може бути корисним для представлення результатів оцінки як для фахівців, так і для широкої аудиторії. Візуалізація даних на картах допомагає легше сприймати інформацію та приймати обґрунтовані рішення.
Підтримка прийняття рішень: завдяки наявності різних інформативних шарів, КК може слугувати основою для прийняття рішень у сфері управління земельними ресурсами, планування розвитку територій та оцінки впливу різних факторів на вартість земель.
Виклики та рекомендації
Інтеграція даних: необхідно забезпечити інтеграцію даних з публічної КК з іншими джерелами інформації, щоб отримати більш точні та обґрунтовані результати оцінки.
Навчання користувачів: фахівці, які працюють з публічною КК, повинні проходити навчання щодо її використання та аналізу даних, щоб максимально ефективно використовувати доступні ресурси.
Забезпечення якості: важливо контролювати якість даних у публічній КК, щоб уникнути використання неточної або застарілої інформації.
Публічна картографічна база з різними інформативними шарами є потужним інструментом для впровадження масової оцінки земель. Вона забезпечує доступ до актуальних даних, спрощує процес аналізу та візуалізації, а також підтримує прийняття рішень у сфері управління земельними ресурсами. Використання таких ресурсів може значно підвищити точність і об'єктивність оцінки, що в свою чергу сприятиме більш ефективному управлінню земельними ресурсами.

Основні акценти представлені на рис.3.4
[image: ]
Рис. 3.4 - Огляд основних можливостей ПКК для МО
Загальні аспекти та переважні можливості такої взаємодії представлені на рис. 3.5.
[image: ]
Рис. 3.5 – Аналіз можливостей використання топографічної основи масштабу 1:50000

Враховуючи ці проблеми, важливо використовувати найкращі практики, які базуються на точних та надійних даних, та ретельно перевіряти результати, залучаючи експертів для об’єктивності.

ВИСНОВОК ДО ТРЕТЬОГО РОЗДІЛУ

У третьому розділі магістерської роботи, присвяченій теоретичним дослідженням впровадження масової оцінки земель, важливо детально розглянути як позитивні аспекти, так і потенційні ризики цього процесу. Ось кілька ключових пунктів, які бути включені в цей розділ:
Теоретичні дослідження впровадження масової оцінки земель
1. Визначення масової оцінки земель. Опис концепції масової оцінки земель (МО) та її основних цілей. Порівняння з індивідуальною оцінкою земель.
2. Перспективи впровадження
Економічні переваги: зниження витрат на оцінку, швидкість обробки даних, підвищення ефективності управління земельними ресурсами.
Соціальні вигоди: підвищення прозорості у земельних відносинах, покращення доступу до інформації про землю для громадськості.
Екологічні аспекти: можливість врахування екологічних характеристик при оцінці, що сприяє сталому розвитку.
3. Потенційні ризики
Якість даних: неправильні або застарілі дані можуть призвести до неточностей в оцінці, що вплине на довіру до результатів.
Складність інтеграції: проблеми з інтеграцією різних джерел даних та технологій можуть ускладнити процес оцінки.
Суперечки та конфлікти: можливість виникнення суперечок між власниками земель та органами оцінки, особливо якщо результати оцінки не відповідають очікуванням.
Недостатня підготовка фахівців: відсутність кваліфікованих кадрів, які мають досвід у масовій оцінці, може стати перешкодою для успішного впровадження.
4. Стратегії управління ризиками
Забезпечення якості даних: впровадження системи контролю якості та регулярного аудиту даних.
Навчання та підвищення кваліфікації: організація тренінгів та семінарів для фахівців, що працюють у сфері оцінки земель.
Залучення експертів: співпраця з експертами для перевірки результатів та надання рекомендацій.
Підсумок основних переваг та ризиків впровадження масової оцінки земель. Рекомендації щодо подальших досліджень та практичних кроків для успішного впровадження МО.
Цей розділ має на меті надати глибоке розуміння теоретичних аспектів масової оцінки земель, а також вказати на важливість врахування ризиків і перспектив для забезпечення успішного впровадження цієї практики. Надання рекомендацій та стратегій управління ризиками також підкреслить важливість системного підходу до оцінки земель.















ЗАГАЛЬНИЙ ВИСНОВОК

Магістерська робота містить аналіз дослідження питання формування показнику величини грошової оцінки об’єктів, які відносяться до водного фонду причому як земельної ділянки так і його відповідного водного плеса.
Завдання дослідження формування грошової оцінки водних об’єктів
1. Вивчення формування грошової оцінки в системі органів місцевого самоврядування.
Аналіз законодавчої бази: огляд нормативно-правових актів, що регулюють оцінку земель водного фонду на рівні місцевого самоврядування.
Ролі органів місцевого самоврядування: визначення функцій і повноважень органів місцевого самоврядування у процесі оцінки водних об’єктів, включаючи відповідальність за ведення реєстру водних ресурсів.
Взаємодія з іншими органами: аналіз співпраці між місцевими органами влади та іншими державними структурами, такими як екологічні служби, земельні кадастри та органи контролю.
2. Переваги проведення оцінки земель водного фонду
Економічні вигоди: - підвищення ефективності використання водних ресурсів, що може призвести до збільшення доходів місцевого бюджету через податки та збори.
Створення умов для залучення інвестицій у водний сектор, зокрема в розвиток рекреаційних зон та аквакультури.
Екологічні переваги: оцінка водних об’єктів сприяє збереженню екосистем та біорізноманіття, оскільки дозволяє виявити та захистити цінні природні ресурси.
Створення основи для розробки екологічних програм та проектів, спрямованих на відновлення та охорону водних ресурсів.
Соціальні аспекти: - забезпечення прозорості у використанні водних ресурсів, що підвищує довіру громадськості до органів місцевого самоврядування.
Поліпшення умов для відпочинку та рекреації населення, що підвищує якість життя у регіонах, де розташовані водні об’єкти.
Підсумок отриманих результатів вивчення формування грошової оцінки водних об’єктів в контексті місцевого самоврядування. Визначення ключових переваг, які можуть бути реалізовані через ефективну оцінку земель водного фонду. Рекомендації для органів місцевого самоврядування щодо впровадження практик оцінки водних об’єктів, що можуть сприяти сталому розвитку регіонів.
Завдання, виконані в рамках дослідження, підкреслюють важливість грошової оцінки водних об’єктів не лише з економічної точки зору, але й з екологічної та соціальної. Це створює основу для подальших досліджень та практичних кроків у сфері управління водними ресурсами на місцевому рівні. 
Здійснено огляд нормативно-правового регулювання виконання нормативної грошової оцінки на сучасному етапі розвитку економіки.
Наступним етапом досліджень виконано експериментальні розрахунки формування величини НГО та ЕГО.  Що показало різницю практично у 2 рази.  Ринкова  вартість ЗВФ становить  1 699 406,04 грн., а в той самий момент НГО - 947 671,13 грн. Відповідно і орендна плата та наповнення місцевого бюджету мало би бути більшим. Вважаємо за доцільне використовувати для розрахунку орендної плати величину експертної оцінки. 
І значної уваги приділено дослідженню впровадженню Масової оцінки земель. Оскільки таке нововведення розпочалося із жовтня 2023 року, то прийнято рішення щодо його дослідження як перспективи майбутньої нової оцінки для нарахування земельного податку та орендної плати. Загальною метою впровадження нової процедури оцінки є підвищення ефективності, точності та прозорості оцінки земельних ресурсів на території України, що сприятиме:
1.  Підвищенню Ефективності земельного господарства: масова оцінка земель з використанням ГІС дозволяє забезпечити більш ефективне управління та раціональне використання земельних ресурсів, що має позитивний вплив на сільське та міське господарство.
2. Оптимізації податкової та податкової політики: об'єктивна масова оцінка земель надає можливість оптимізувати систему оподаткування та встановлення податків на землю, що відповідає реальній вартості.
3. Стимулюванню інвестицій: об'єктивна оцінка може стимулювати інвестиції у земельні ресурси, оскільки інвестори отримують чітке уявлення про вартість та потенціал використання земель.
4. Підтримці природного та екологічного балансу: масова оцінка дозволяє враховувати екологічні фактори при використанні земель, сприяючи створенню більш збалансованого та екологічно безпечного господарювання.
5. Посиленню прозорості та довіри: використання ГІС та створення оціночних зон сприяє створенню прозорого та доступного для громадськості середовища, що сприяє довірі до системи оцінки.
6. Підвищенню інновацій та конкурентоспроможності: застосування сучасних технологій в оцінці земель підтримує інновації в аграрному та економічному секторах, що сприяє підвищенню конкурентоспроможності країни.
7. Вирішенню соціальних та економічних викликів: вдосконалена система оцінки земель допомагає вирішувати соціальні та економічні виклики, пов'язані з раціональним використанням та розподілом земельних ресурсів.
Загальною метою є створення сучасної та ефективної системи управління земельними ресурсами, що враховує всі аспекти сталого розвитку та сприяє процвітанню України.
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Регулювання володіння та використання земель водного фонду: Грошова оцінка дозволяє визначити ринкову вартість земельних ділянок, що належать до водного фонду. Це важливо для встановлення правових обмежень щодо володіння і використання таких земель.


Встановлення адекватної плати за користування землями водного фонду: Грошова оцінка допомагає визначити ринкову ціну земельних ділянок, що використовуються для розміщення об'єктів водного господарства, водозабезпечення, меліорації та інших пов'язаних цілей. Це забезпечує справедливість у встановленні плати за користування такими землями. 


Планування та управління землекористуванням: Грошова оцінка земель водного фонду допомагає визначити їх економічну цінність. Це важливо при розробці стратегій планування використання земель водного фонду, таких як визначення пріоритетів у виділенні земель для водозабезпечення та інфраструктурних проектів. 


Фінансування проектів водного господарства: Грошова оцінка допомагає визначити вартість земельних ділянок водного фонду, що використовуються для будівництва та реконструкції гідротехнічних споруд і інфраструктури водного господарства. Це важливо при залученні фінансування для таких проектів. 



Водний кодекс України


Земельний кодекс України


Постанова Кабінету Міністрів України від 08.05.1996 № 486 «Про затвердження Порядку визначення розмірів і меж водоохоронних зон та режиму ведення господарської діяльності в них»


ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»


СОУ 00032632-005:2009 «Землеустрій. Проекти землеустрою щодо створення водоохоронних зон. Правила розроблення» (затверджений наказом Держкомзему від 17.07.2009 № 375)



Методика упорядкування водоохоронних зон річок України; ВБН 33-4759129-03-05-92 «Проектування, упорядкування та експлуатація водоохоронних зон водосховищ»


Застосування ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»


СОУ 00032632-005:2009 «Землеустрій. Проекти землеустрою щодо створення водоохоронних зон. Правила розроблення»


Методики упорядкування водоохоронних зон річок України


ВБН 33-4759129-03-05-92 «Проектування, упорядкування та експлуатація водоохоронних зон водосховищ» можливе лише в частині, що не суперечить чинному законодавству



Водоохоронні смуги служать  для:


Підтримки цих об’єктів у належному стані


Запобігання їх забрудненню, засміченню й вичерпанню 


Збереження середовища перебування їх фауни і флори


Межі водоохоронної зони


Зовнішня


Прив’язується до наявних контурів сільськогосподарських угідь, шляхів, лісосмуг, меж заплав, надзаплавних терас, бровок схилів, балок і ярів


Визначається найбільш віддаленою від водного об’єкта лінією та ін


Внутрішня


Збігається з мінімальним рівнем води у водному об’єкті



Земельні ділянки прибережних захисних смуг, смуг відведення та берегових смуг водних шляхів можуть надаватись наступним категоріям:


Підприємствам;


Для сінокосіння, рибогосподарських потреб, культурно-оздоровчих, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей, а також для проведення науково-дослідних робіт


Установам;


Організаціям;


Обєднанням громадян;


Релігійним організаціям;


Гормадянам України;


Інозеемця та особам без громадянства;


Іноземним юридичним особам.



Пд


площа земельної ділянки, квадратних метрів


Нрд


норматив капіталізованого рентного доходу за одиницю площі згідно з додатком 1


коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зон радіаційного забруднення


Км3


Км1


коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зони впливу великих міст


Км2


коефіцієнт, який враховує курортно-рекреаційне значення населених пунктів


добуток коефіцієнтів індексації нормативної грошової оцінки земель за період від затвердження нормативу капіталізованого рентного доходу до дати проведення оцінки


Км4


коефіцієнт, який характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки


Кцп


коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки відповідно до відомостей Державного земельного кадастру


Кні


Кмц


коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах категорії земель за основним цільовим призначенням



Додаток 1


земелі житлової та громадської забудови,


Додаток 2


земелі сільськогосподарського призначення, 


земелі оздоровчого призначення, 


земелі історико-культурного призначення,


 земелі лісогосподарського призначення


земелі природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, 


 земелі водного фонду


 земелі рекреаційного призначення, 


земелі промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, 


земельні діляноки, які не віднесені до категорії земель за основним цільовим призначенням



Км1=1


для територіальних громад, що розташовані поза зонами впливу великих міст, 


Км1=1,1 до 1,5


 для всіх категорій в межах зони впливу великих міст, окрім вище перелічених


для земель сільськогосподарського призначення, 


для земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, 


для земель оздоровчого призначення, 


для земель лісогосподарського призначення


земель історико-культурного призначення,


 земель водного фонду



Км2=1


для земель сільськогосподарського призначення, 


Км2=3 до 1,5


 для всіх категорій в межах населених пунктів, які мають  курортно-рекреаційне значення 


для земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, 


для земель оздоровчого призначення, 


для земель лісогосподарського призначення





земель історико-культурного призначення,


 земель водного фонду





земельних ділянок за межами населених пунктів



Км3=1


територій територіальних громад, що не входять до зон радіаційного забруднення, та земель сільськогосподарського призначення, земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земель оздоровчого призначення, земель історико-культурного призначення, земель лісогосподарського призначення та земель водного фонду


Км3=0,5 до 0,9


 для всіх категорій в межах населених пунктів, які в зоні відчуження, безумовного (обов’язкового) відселення, гарантованого добровільного відселення, осиленого радіоекологічного контролю 






Км4=1


Км4=1,5 до 7


 для всіх категорій в межах ОТГ, окрім вище зазначених, залежить від чисельності населення у населеному пункті, що є адміністративним центром територіальної громади


Для оціночних районів, що сформовані в межах смуг відведення магістральної залізниці (за винятком вокзалів та привокзальних площ), смуг відведення магістральних нафто-, газо- та продуктопроводів, смуг відведення ліній електропередачі напругою 220 кВ і вище.





для земель сільськогосподарського призначення, земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земель оздоровчого призначення, земель історико-культурного призначення, земель лісогосподарського призначення та земель водного фонду



Кмц = Клк х Клс


Клк - коефіцієнт, який враховує категорію лісів, приймається відповідно до додатка 13


Клс - коефіцієнт, який враховує фактичну лісистість території, приймається відповідно до додатка 14.



Етапами реалізації пілотного проекту масової оцінки є


підготовка технічного завдання на створення геоінформаційної системи масової оцінки земель у складі Державного земельного кадастру, яка забезпечить накопичення та обробку даних, на основі яких здійснюватиметься проведення масової оцінки земель, а також оприлюднення результатів такої оцінки у відкритому доступі


розроблення програмного забезпечення геоінформаційної системи масової оцінки земель у складі Державного земельного кадастру, яке передбачає вибір виду математичної (статистичної) моделі для проведення розрахунків показників масової оцінки земель та їх періодичного оновлення, створення та калібрування обраної моделі


проведення розрахунків показників масової оцінки земель за допомогою розробленого програмного забезпечення, аналіз отриманих результатів та у разі необхідності вдосконалення відповідного програмного забезпечення


підготовка пропозицій щодо запровадження в Україні масової оцінки земель, її проведення та використання результатів масової оцінки земель для цілей оподаткування платою за землю.
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LImdpopose TonorpadpiyHe KAPTOrpPAdOyBAHHS
TA OLHKA 3€MEAb B YKPAIHI

AepxaBHa TonorpacpitHa kapTa (1:50 000)

CniAbHWIA NPOEKT:

» TMapTHepu: AepxasHa CAYx6a YKPaiH1 3 NUTaHb recaesii,
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